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AVIS IMPORTANT

En application des articles 231-19 et 261-1 du réglement général de I’AMF, le rapport du cabinet HAF Audit
& Conseil, agissant en qualité d’expert indépendant, est inclus dans la présente note en réponse.

Conformément aux articles L. 433-4 |1l du code monétaire et financier et 237-14 et suivants du réglement
général de ’AMF, dans le cas ou, a I'issue de I'Offre, le nombre d'actions non présentées a I'Offre par les
actionnaires minoritaires de TxCell ne représenterait pas plus de 5 % du capital ou des droits de vote de
TxCell, Sangamo Therapeutics, Inc. a I’intention de mettre en ceuvre dans un délai de trois mois a l'issue de
la cl6ture de I'Offre, une procédure de retrait obligatoire afin de se voir transférer les actions non présentées
a I'Offre (a l'exception des actions TxCell faisant l'objet d'un mécanisme de liquidité) moyennant une
indemnisation égale au prix de I’Offre, de 2,58 euros par action.

La présente note en réponse est disponible sur les sites Internet de I’ AMF (www.amf-france.org) et de TxCell
(www.txcell.com) et mise gratuitement & la disposition du public au siége social de TxCell, les Cardoulines,
Allée de la Nertiére, Sophia Antipolis, 06560 Valbonne.

Conformément aux dispositions de I’article 231-28 du réglement général de ’AMF, les informations
relatives aux caractéristiques, notamment juridiques, financiéres et comptables, de la société TxCell, seront
déposées aupres de I’AMF et mises a la disposition du public au plus tard la veille du jour de I’ouverture de
I’Offre selon les mémes modalités de diffusion. Un communiqué de presse sera diffusé conformément aux
dispositions de ’article 221-3 du réglement général de I’ AMF pour informer le public des modalités de mise
a disposition de ces documents.



http://www.amf-france.org/
http://www.txcell.com/
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1. RAPPEL DES PRINCIPALES CONDITIONS DE L’OFFRE
1.1. Présentation de I’Offre

En application du Titre Il du Livre |1 et plus particuliérement des articles 231-13, 233-1, alinéa 2°, et 234-
2 du réglement général de I’AMEF, la société Sangamo Therapeutics, Inc., société de droit du Delaware de
type "C corporation" dont le siége social est sis 501 Canal Blvd, Richmond, CA 94804, Etats-Unis
d'’Amérique (ci-apres « Sangamo » ou I'« Initiateur »), propose de maniére irrévocable aux actionnaires de
la société TxCell, société anonyme a conseil d’administration au capital de 5.090.180,60 euros, dont le siége
social est sis Les Cardoulines, Allée de la Nertiére, Sophia Antipolis, 06560 Valbonne, immatriculée au
Registre du commerce et des sociétés de Grasse sous le numéro 435 361 209, et dont les actions sont admises
aux négociations sur le compartiment C du marché réglementé d’Euronext a Paris (ci-aprés « Euronext
Paris ») sous le code ISIN FR0010127662 (ENXTPA : TXCL) (ci-apres « TxCell » ou la « Société »),
d'acquérir, la totalité des actions de la Société émises ou & émettre qui ne seraient pas déja détenues par
I'Initiateur ou qui ne feraient pas l'objet d'un mécanisme de liquidité au prix de 2,58 euros par action et dans
les conditions décrites dans la note d’information (ci-aprés la « Note d'Information ») (ci-aprés
I’« Offre »). Cette Offre pourra étre suivie, le cas échéant, d'une procédure de retrait obligatoire
conformément aux dispositions de l'article 237-14 du reglement général de I'AMF.

L'Offre fait suite & I'acquisition par I'Initiateur:

9 le ler octobre 2018, par voie d'acquisition de blocs hors marché, d'un nombre total de 13.519.036
actions de la Société représentant a cette date 53,12% du capital et 53,12% des droits de vote de la
Société, étant précisé que I'Initiateur n'avait acquis aucune action de la Société au cours des 12 mois
ayant précédé cette acquisition, sous la seule réserve des accords de liquidité conclus le 13
septembre 2018 et portant sur un nombre total d'actions attribuées gratuitement émises ou a émettre
de 476.982 actions de la Société, mais dont seulement 453.232 étaient existantes le 1" octobre
2018.

En conséquence, Sangamo détenait le 1°" octobre 2018 (en direct et par voie d'assimilation?)
13.972.268 actions existantes représentant 54,90% du capital social et des droits de vote de la
Société selon la répartition ci-apres.

Actions et droits de vote | % du capital et droits de vote?
Sangamo (détention effective) 13.519.036 53,12%
Sangamo (détention par 453.232 1,78%
assimilation)
TOTAL 13.972.268 54,90%

Sangamo, ayant ainsi franchi a la hausse le 1°" octobre 2018 les seuils de 5%, 10%, 15%, 20%,
25%, 30%, 1/3 et 50% du capital social et des droits de vote de la Société, a effectué une déclaration
aupres de I'AMF les 1°" et 2 octobre 2018, complétée par un courrier adressé a la Société en date
du 2 octobre 2018, conformément a la réglementation applicable®.

1 a la connaissance de la Société, a la suite de I'Acquisition Hors Marché susvisée, par voie
d'acquisitions sur le marché, d'un nombre total de 3.443.590 actions de la Société représentant
autant de droits de vote de la Société (dont (i) 1.737.079 actions de la Société acquises le 4 octobre
2018, (ii) 1.445.735 actions de la Société acquises le 5 octobre 2018 et (iii) 260.776 actions de la
Société acquises le 8 octobre 2018), conformément a l'article 231-38 IV du réglement général de
I'AMF, & un prix unitaire de 2,58 euros*. A la connaissance de la Société, Sangamo a ainsi franchi a
la hausse le 5 octobre 2018 les seuils de 2/3 du capital social et des droits de vote de la Société,
lequel franchissement a fait I'objet d'une déclaration auprés de I'AMF par courrier en date du 9
octobre 2018, complétée par un courrier adressé a la Société en date du 10 octobre 2018.

1 Détention par assimilation au titre des dispositions de 1’article L. 233-9 I, 4° du code de commerce.

2 Sur la base d’un capital composé de 25.450.903 actions représentant autant de droits de vote en application du 2°™ alinéa de I’article 223-
11 du réglement général de I’AMF.

% Voir D&I 218C1611 du 2 octobre 2018.

4 A l'exception de 251.975 actions acquises & un prix unitaire de 2,57 euros et 8.395 actions acquises & un prix unitaire de 2,575 euros le 4
octobre 2018, sur la base d'un ordre libellé au prix de I'Offre, soit 2,58 euros par action.



En conséquence, Sangamo détient a ce jour (en direct et par voie d'assimilation®) 17.415.858 actions
existantes représentant 68,43% du capital social et des droits de vote de la Société selon la
répartition ci-apres.

Actions et droits de vote | % du capital et droits de vote®
Sangamo (détention effective) 16.962.626 66,65%
Sangamo (détention par 453.232 1,78%
assimilation)
TOTAL 17.415.858 68,43%

L'Offre porte sur la totalité des actions de la Société émises, et a émettre au résultat de 1’exercice des 50.000
bons de souscription d’actions donnant accés a 50.000 actions nouvelles de la Société (les « BSA »), et non
détenues par I’Initiateur, a I'exception des 453.232 actions attribuées gratuitement définitivement acquises
et existantes faisant l'objet d'un mécanisme de liquidité tel que mentionné a la section 1.2 ci-apres’, soit un
nombre total de 8.085.045 Actions, étant précisé que les titulaires des BSA se sont engagés a exercer lesdits
BSA et a apporter les actions ainsi souscrites a 1’Offre.

L'Initiateur n'agit pas de concert avec un tiers ou un actionnaire de la Société.

L'Offre sera réalisée selon la procédure simplifiée en application des articles 233-1 et suivants du réglement
général de 'AMF.

L'Offre sera ouverte pendant une durée de dix-sept (17) jours de négociation.

Conformément aux dispositions de l'article 231-13 du reglement général de I'AMF, I'Offre est présentée,
pour le compte de I’Initiateur, par Alantra qui garantit la teneur et le caractére irrévocable des engagements
pris par I'Initiateur dans le cadre de I'Offre.

En application des dispositions de I'article 261-1 du reglement général de 'AMF, le conseil d'administration
de la Société a désigné, dans une décision adoptée le 20 juillet 2018, le cabinet HAF Audit & Conseil,
représenté par M. Olivier Grivillers, en qualité d'expert financier indépendant (I’« Expert Indépendant »)
aux fins d'émettre un avis sur les conditions financiéres de I'Offre.

Les informations relatives aux caractéristiques, notamment juridiques, financiéres et comptables de la
Société seront déposées auprés de I'AMF et mises a disposition du public au plus tard la veille du jour de
I'ouverture de I'Offre, conformément aux dispositions de l'article 231-28 du réglement général de 'AMF.

1.2. Contexte de I’Offre

L'Offre fait suite au franchissement a la hausse par Sangamo des seuils de 50% du capital social et des droits
de vote de la Société résultant de la réalisation, le 1¢" octobre 2018, de I'acquisition par Sangamo, au titre
d'un contrat d'acquisition d'actions de la Société en date du 20 juillet 2018 (le « Contrat d'Acquisition »),
d'un nombre total de 13.519.036 actions de la Société (représentant a cette date 53,12% du capital et 53,12%
des droits de vote de la Société), par voie d'acquisition de blocs hors marché (1"« Acquisition Hors Marché
») aupreés des personnes suivantes (ensemble, les « Actionnaires Cédants ») :

- 389.291 actions auprées de Monsieur Frangois Meyer (président du conseil d'administration de la
Société) ;

- 33.000 actions auprés de Monsieur Stéphane Boissel (directeur général de la Société) ;

- 4.162.619 actions aupres de FCPR Auriga Ventures Il, un fonds commun de placement a risques,
représenté par sa société de gestion Auriga Partners, une société anonyme de droit frangais, dont le
siége social est situé 18, avenue Matignon, 75008 Paris, France, et immatriculée au Registre du

® Détention par assimilation au titre des dispositions de 1’article L. 233-9 I, 4° du code de commerce.

6 Sur la base d’un capital composé de 25.450.903 actions représentant autant de droits de vote en application du 2°™ alinéa de I’article 223-
11 du réglement général de I’AMF.

1l est précisé qu'en plus des 453.232 Actions Gratuites d'ores et déja existantes faisant I'objet d'un mécanisme de liquidité, 23.750 Actions
Gratuites supplémentaires qui seront définitivement acquises et donc émises ultérieurement a I'Offre, font I'objet de Contrats de Liquidité, et
ne sont en conséquence pas non plus visées par 1’Offre.



Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 419 156 351 ;

- 2.488.290 actions aupres de Bpifrance Participations, une société anonyme, dont le siége social est
situé 27-31, avenue du Général Leclerc — 94710 Maisons-Alfort Cedex et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 509 584 074 ;

- 61.837 actions aupres de Monsieur Gilbert Gerber ;

- 2.146.666 actions auprés de YA 11 PN, LTD, une société a responsabilité limitée de droit des Tles
Caiman, dont le siége social est situé a Maples Corporate Services, Ugland House, George Town,
Grand Cayman et dont le principal établissement est situé au 1012 Springfield Avenue
Mountainside, NJ 07092, Etats-Unis d'/Amérique ;

- 3.793.835 actions aupres de FCPR Innobio, un fonds commun de placement a risques, représenté
par sa société de gestion Bpifrance Investissement, une société par actions simplifiée dont le siege
social est situé 27-31 avenue du Général Leclerc, 94700 Maisons Alfort, France, et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 433 975 224 ;

- 295.688 actions aupres de FCPR BIOAM, un fonds commun de placement a risques, représenté par
sa société de gestion Bpifrance Investissement, une société par actions simplifiée dont le siége social
est situé 27-31 avenue du Général Leclerc, 94700 Maisons Alfort, France, et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Creéteil sous le numéro 433 975 224 ; et

- 147.810 actions auprés de FCPR BIOAM 1B, un fonds commun de placement a risques, représenté
par sa société de gestion Bpifrance Investissement, une société par actions simplifiée dont le siege
social est situé 27-31 avenue du Général Leclerc, 94700 Maisons Alfort, France, et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le numéro 433 975 224.

La réalisation du transfert prévu dans le cadre de 1I’Acquisition Hors Marché était soumise a plusieurs
conditions suspensives usuelles et notamment (i) I’obtention des autorisations réglementaires nécessaires,
(i) le respect des clauses de changement de contrdle stipulées dans plusieurs contrats conclus entre la Société
et ses principaux partenaires, (iii) 1’obtention d’une avis de I’Expert Indépendant sur le caractére équitable
de I’Offre, et (iv) ’obtention d’un avis motivé du conseil d’administration de la Société recommandant
I’Offre. Ces conditions ont, préalablement a la réalisation de 1’ Acquisition Hors Marché, toutes été levées
ou satisfaites.

TxCell et Sangamo ont publié le 23 juillet 2018 un communiqué de presse conjoint annongant la signature
du Contrat d'Acquisition et, par voie de conséquence, 1’intention de dépdt par Sangamo, sous réserve de la
réalisation de I'Acquisition Hors Marché, d'une offre publique d'achat simplifiée portant sur le solde des
actions de la Société aux mémes conditions financiéres que celles offertes aux Actionnaires Cédants.

Immédiatement avant la réalisation de I'Acquisition Hors Marché, le capital social et les droits de vote de la
Société étaient répartis comme suit :

. . Nombre % du Nom_bre de % des droits
Actionnaires . . droits de

d'actions capital vote de vote
FCPR AURIGA VENTURES II 4.162.619 17,95% 4.162.619 17,95%
FCPR BIOAM 295.688 1,27% 295.688 1,27%
FCPR BIOAM 1B 147.810 0,64% 147.810 0,64%
FCPR INNOBIO 3.793.835 16,36% 3.793.835 16,36%
Bpifrance Participations 2.488.290 10,73% 2.488.290 10,73%
YA II PN, LTD 280.000* 1,21% 280.000 1,21%
Gilbert Gerber 61.837 0,27% 61.837 0,27%
Stéphane Boissel (directeur 218.400%* 0,94% 218.400 0,94%
général)



Francois Meyer (président du 115,251 %%+ 0,50% 115.251 0,50%
conseil d’administration)

Autres actionnaires 11.478.635**** 49,49% 11.478.635 49,49%
Salar!es (actions attribuées 153.02go 0.66% 153.029 0,66%
gratuitement)

TOTAL 23.195.394 100% 23.195.394 100%

* hors 1.866.666 actions a émettre sur conversion de 28 obligations convertibles en actions devant intervenir immédiatement avant la
réalisation de I'Acquisition Hors Marché, le solde des 28 obligations convertibles devant également étre remboursé au préalable.

** inclut 185.400 actions attribuées gratuitement d'ores et déja définitivement acquises mais ne prenant pas en compte les 52.700 actions
attribuées gratuitement a acquérir par anticipation a la date de réalisation de 1’ Acquisition Hors Marché du fait du changement de contréle de
la Société.

*** hors 274.040 actions a émettre a la suite de I’exercice de bons de souscription d'actions immédiatement avant la réalisation de I'Acquisition
Hors Marché

**** hors 50.000 actions pouvant résulter de 1’exercice des BSA faisant I'objet d'un engagement d'exercice et d'apport des actions sous-
jacentes a I'Offre.

**xx* correspondant a 153.029 actions attribuées gratuitement d’ores et déja définitivement acquises, mais ne prenant pas en compte les
62.103 actions attribuées gratuitement a acquérir par anticipation a la date de réalisation de I’ Acquisition Hors Marché du fait du changement
de contrdle, et 23.750 qui seront définitivement acquises postérieurement a la cléture de I'Offre.

L'Acquisition Hors Marché a été réalisée au méme prix que I'Offre, soit un prix de 2,58 euros par action de
la Société.

Le Contrat d'Acquisition prévoit cependant une clause de complément de prix au titre de laquelle Sangamo
devrait verser aux Actionnaires Cédants un complément de prix® dans I'nypothése ot Sangamo paierait (i)
dans le cadre de I'Offre suivant I'Acquisition Hors Marché, ou (ii) dans le cadre d'une procédure de retrait
obligatoire réalisée dans un délai de 12 mois suivant la date de cloture de I'Offre, un prix par Action supérieur
au prix par action payé par Sangamo dans le cadre de I'Acquisition Hors Marché (soit 2,58 euros).

Toutefois, ce complément de prix ne s’appliquera pas dans la mesure ou (i) d'une part, la présente Offre
déposée par Sangamo a la suite de I'Acquisition Hors Marché est bien effectuée a un prix par Action de 2,58
euros et, (ii) dautre part, Sangamo a renoncé de maniére irrévocable & mettre en ceuvre une procédure de
retrait obligatoire & un prix supérieur a 2,58 euros par Action dans un délai de 12 mois suivant la cloture de
I'Offre.

Par conséquent, aucun complément de prix ne sera donc versé par Sangamo au titre du Contrat d'Acquisition.

Aux termes du Contrat d'Acquisition, les Actionnaires Cédants ont pris un certain nombre d’engagements
et, a ce titre, le conseil d’administration de TxCell a pris acte de la démission de Bpifrance Investissements,
Bpifrance Participations, Auriga Partners et Monsieur David Horn Solomon de leurs mandats de membres
du conseil d'administration, Monsieur Laurent Arthaud et Monsieur Laurent Higueret de leurs mandats de
censeurs de la Société, et fait I’objet d’une recomposition en cooptant Madame Kathy Yi, Monsieur Duncan
McKay, Madame Heather Turner et Monsieur Rolf Andrew Ramelmeier en remplacement des quatre
administrateurs démissionnaires.

Le 1% octobre 2018, lors de la réalisation de I’ Acquisition Hors Marché, Sangamo a acquis la propriété de
13.519.036 actions aupres des Actionnaires Cédants pour un prix total de 34.879.112,88 euros.

8 Ce complément de prix étant alors égal a la différence entre le prix de I'Acquisition Hors Marché (soit 2,58 euros par Action) et le prix

effectivement payé par Sangamo dans le cadre de I'Offre ou du retrait obligatoire.



Immédiatement & la suite de la réalisation de I'Acquisition Hors Marché, le capital social et les droits de vote
de la Société étaient répartis comme suit :

. . Nombre . Nombre de % des droits de
Actionnaires e % du capital .
d'actions droits de vote vote
Sangamo 13.972.268 54,90% 13.972.268 54,90%
dont détention effective 13.519.036 53,12% 13.519.036 53,12%
dont assimilation 453.232* 1,78% 453.232 1,78%
Autres actionnaires 11.478.635** 45,10% 11.478.635 45,10%
TOTAL 25.450.903*** 100% 25.450.903 100%

* correspondant aux 453.232 actions attribuées gratuitement définitivement acquises a la date de réalisation de I’Acquisition Hors Marché et
faisant I'objet d'un Contrat de Liquidité, et hors 23.750 actions attribuées gratuitement qui seront définitivement acquises ultérieurement et
faisant également ’objet d'un Contrat de Liquidité.

** hors 50.000 actions pouvant résulter de ’exercice des BSA faisant l'objet d'un engagement d'exercice et d'apport des actions sous-jacentes
a |'Offre.

*** |e 1% octobre 2018, un total de 2.255.509 actions nouvelles ont été émises par la Société (le capital social passant ainsi d'un montant de

4.639.078,80 euros & 5.090.180,60 euros) du fait de I'émission de (i) 1.866.666 actions ordinaires nouvelles résultant de la conversion par YA

I1 PN, LTD de 28 obligations convertibles en actions, (ii) 274.040 actions ordinaires nouvelles résultant de I'exercice de bons de souscription

d'actions détenus par Monsieur Frangois Meyer, et (iii) 114.803 actions ordinaires nouvelles correspondant a des actions attribuées

gratuitement définitivement acquises par anticipation a la date de réalisation de I’ Acquisition Hors Marché du fait du changement de contrdle

de la Société.

Concomitamment & I'Acquisition Hors Marché, la Société a mis fin a son programme de financement par
OCABSA avec Yorkville. Dans ce cadre, les opérations suivantes ont été réalisées le 1°" octobre 2018 :

- 28 obligations convertibles ont été converties par Yorkville (YA 1l PN, Ltd.) en 1.866.666 actions
de la Société, qui ont été cédées a I'lnitiateur dans le cadre de I'Acquisition Hors Marché ;

- 28 obligations convertible ont été remboursées par la Société a Yorkville (YA Il PN, Ltd.) ; et

- la Société a acquis aupres de Yorkville (YA 1l PN, Ltd.), pour la somme de 1 euro, 1.236.350 bons
de souscription d'actions et 84 BEOCABSA qui ont ensuite été intégralement annulés par décisions
du conseil d'administration de la Société en date du 1°" octobre 2018.

Préalablement a I'Acquisition Hors Marché, a la connaissance de la Société, ni I'lnitiateur, ni I'une des
sociétés appartenant au groupe de I'Initiateur ne détenait, directement ou indirectement, des actions de la
Société (a la seule exception des Contrat de Liquidité conclus le 13 septembre 2018 et portant a cette date
sur un nombre total de 338.429 actions de la Société alors existantes). Du fait de I’ Acquisition Hors Marché
et du changement de controle de la Société en resultant, 114.803 actions ordinaires attribuées gratuitement
ont été acquises par anticipation et ainsi émises par la Société. De ce fait, a la suite de 1’ Acquisition Hors
Marché, les Contrats de Liquidité conclus le 13 septembre 2018 portent depuis cette date sur un nombre total
de 453.232 actions existantes de la Société.

Conformément aux articles 223-11 et suivants du réglement général de I'AMF et aux articles L. 233-7 et
suivants du code de commerce, Sangamo a déclaré, en date des ler et 2 octobre 2018, a 'AMF et a la Société,
qu'elle avait, du fait de I'Acquisition Hors Marché, franchi a la hausse le 1¢" octobre 2018 tous les seuils de
5%, 10%, 15%, 20%, 25%, 30%, 1/3 et 50% du capital et des droits de vote de la Société, et a déclaré ses
intentions concernant la Société. Ces déclarations ont donné lieu a un avis publié par 'AMF le 2 octobre
2018 sous le numéro 218C1611-FR0010127662-FS0903.

A la suite de I'Acquisition Hors Marché, & la connaissance de la Société, I'lnitiateur a acquis un nombre total
de 3.443.590 actions de la Société représentant autant de droits de vote de la Société (dont (i) 1.737.079
actions de la Société acquises le 4 octobre 2018, (ii) 1.445.735 actions de la Société acquises le 5 octobre
2018, et (iii) 260.776 actions de la Société acquises le 8 octobre 2018), conformément a l'article 231-38 1V
du reglement général de I'AMF, a un prix unitaire de 2,58 euros®.

A I'exception de 251.975 actions acquises a un prix unitaire de 2,57 euros et 8.395 actions acquises a un prix unitaire de 2,575 euros le 4
octobre 2018, sur la base d'un ordre libellé au prix de I'Offre, soit 2,58 euros par action.



Conformément aux articles 223-11 et suivants du reglement général de I'AMF et aux articles L. 233-7 et
suivants du code de commerce, Sangamo a déclaré, en date des 9 et 10 octobre 2018, a 'AMF et a la Société,
qu'elle avait, du fait de ces acquisitions effectuées sur le marché, franchi a la hausse le 5 octobre 2018 les
seuils des 2/3 du capital et des droits de vote de la Société. Cette déclaration a donné lieu a un avis publié
par I'AMF le 10 octobre 2018 sous le numéro 218C1660-FR0010127662-FS0945.

Au cours des douze mois précédant la date de la présente note en réponse, I’Initiateur et ses actionnaires de
controle n’ont effectivement, a la connaissance de la Société, acquis aucune action de la Société, autres que
celles visées ci-dessus.

La signature du Contrat d'Acquisition et la réalisation de I'Acquisition Hors Marché ont chacune fait I'objet
d'un communiqué de presse conjoint publié par la Société et I'lInitiateur, respectivement en date du 23 juillet
2018 et du 1*" octobre 2018.

A la connaissance de la Société, selon les dernieres informations sur les franchissements de seuils
communiqués et les déclarations d’opérations en période de pré-offre, a la date de la présente note en
réponse, Sangamo détient directement 16.962.626 actions de la Société (représentant 66,65% du capital et
66,65% des droits de vote de la Société) et 17.415.858 actions en prenant en compte les 453.232 actions
détenues par voie d'assimilation (représentant 68,43% du capital social et des droits de vote de la Société).

En consequence, I'Offre porte sur la totalité des actions ordinaires de la Société emises, et & émettre au
résultat de ’exercice des 50.000 BSA, et non détenues par I’Initiateur a la date du dép6t de 1'Offre, a
I'exception des 453.232 actions attribuées gratuitement définitivement acquises et existantes et faisant I'objet
d'un mécanisme de liquidité tel que mentionné ci-dessous'® (les « Actions »), soit, a la connaissance de la
Société, 8.085.045 Actions, représentant 31,77% du capital social et 31,77% des droits de vote de la Société
sur la base d'un nombre total d’actions de la Société s’élevant a 25.450.9031, a un prix par action de 2,58
euros, identique a celui payé aux Actionnaires Cédants pour I'Acquisition Hors Marché.

Il est tout d’abord indiqué que les titulaires des 50.000 BSA se sont engagés a exercer lesdits BSA et a
apporter les 50.000 actions ainsi souscrites a 1’Offre.

Il est par ailleurs indiqué qu’un total de 476.982 actions, intégrant, a la date de la présente note en réponse,
453.232 actions attribuées gratuitement définitivement acquises et 23.750 actions en cours d’acquisition
(ensemble les « Actions Gratuites ») ne sont pas visées par I'Offre dés lors que ces actions ne seront pas
cédées par les bénéficiaires durant la période d'ouverture de I'Offre, conformément aux accords conclus entre
I’Initiateur et les titulaires d’ Actions Gratuites. A cet égard, les Actions Gratuites font ainsi I'objet de contrats
de liquidité conclus par I’Initiateur avec chacun des bénéficiaires d'Actions Gratuites en date du 13 septembre
2018 (ensemble, le « Contrat de Liquidité »), prévoyant notamment :

(i)  une promesse de vente consentie par chacun des titulaires d’ Actions Gratuites a I’Initiateur exercable
dans un délai de deux mois suivant le deuxiéme anniversaire de leur date d’acquisition respective (la
« Date de Cessibilité Contractuelle »), le Contrat de Liquidité prévoyant que cette promesse de
vente pourrait étre exercée par I'Initiateur de maniére anticipée dans I'éventualité ou l'acquisition par
I’Initiateur des Actions Gratuites concernées lui permettrait de franchir le seuil permettant de
déclencher une procédure de retrait obligatoire (le « Cas d'Exercice Anticipé du Contrat de
Liquidité »), et

(ii)  une promesse d'achat consentie par I'Initiateur a chacun des titulaires d’Actions Gratuites, exercable
dans un délai de deux mois suivant la fin de la période d'exercice de la promesse de vente.

Le prix d’exercice par action des promesses est calculé sur la base (i) d’un prix de 2,58 euros par Action
Gratuite, et (ii) de I'évolution du cours de Sangamo entre la date de signature du Contrat d'Acquisition et la
date de mise en ceuvre de la promesse prévue dans le Contrat de Liquidité. Le prix d'exercice des promesses

10 11 est précisé qu'en plus des 453.232 Actions Gratuites d'ores et déja existantes faisant I'objet d'un mécanisme de liquidité, 23.750 Actions
Gratuites supplémentaires qui seront définitivement acquises et donc émises ultérieurement a I'Offre, font I'objet de Contrats de Liquidité, et
ne sont en conséquence pas non plus visées par 1’Offre.

1 Hors (i) les 23.750 Actions Gratuites non encore acquises a la date de la Note d’Information, et (ii) les 50.000 actions nouvelles a émettre
sur exercice des 50.000 BSA



sera en effet égal @ un montant en euros "P", calculé par application de la formule suivante (la « Formule »)

P=258*A/128329

ou "A" désigne la moyenne pondérée par les volumes des cours de bourse de I'action Sangamo
constatés a la cléture des vingt jours de bourse précédant la date d'envoi par Sangamo de la
notification d'exercice de la promesse. Pour les besoins de la détermination du prix de la
promesse, le montant en Dollars US correspondant au montant visé au A ci-dessus devra étre
converti en euros au taux publié par la Banque Centrale Européenne a I'ouverture des marchés
a la date du jour de la notification d'exercice de la promesse,

étant précisé que le Contrat de Liquidité prévoit qu’en Cas d'Exercice Anticipé du Contrat de
Liquidité, et uniqguement dans une telle hypothese, "P" (i) ne pourra pas étre inférieur a 2,58
euros — dans I'éventualité ou en application de la formule susvisée, "P" serait inférieur a 2,58,
alors "P" sera réputé étre égal a 2,58 euros, et (ii) devra, apres application de la formule susvisée
et, le cas échéant du plancher prévu au (i), étre augmenté du montant estimé du surcodt fiscal
subi par le titulaire d'Actions Gratuites concerné du fait de I'acquisition par Sangamo desdites
Actions Gratuites avant leur Date de Cessibilité Contractuelle.

Toutefois, les Actions Gratuites objets d'un Contrat de Liquidité ayant vocation a étre prises en
compte pour le calcul du seuil donnant droit a la mise en ceuvre d'une procédure de retrait
obligatoire, Sangamo a renoncé de maniére irrévocable sur ce fondement a tout exercice
anticipé des promesses concernant I'ensemble des Actions Gratuites.

En conséquence, ces stipulations du Contrat de Liquidité ne s’appliqueront pas, de sorte que le
prix d'exercice des promesses "P" sera strictement égal au montant calculé par application de
la Formule, sans que les ajustements visés aux (i) et (ii) du présent paragraphe ne s‘appliquent.

Le Contrat de Liquidité ne permettra donc a aucun actionnaire de bénéficier d'un prix de cession
minimum ou d’un prix de cession garanti, ni d’aucune prise en charge par Sangamo d'un
quelconque surcodt fiscal.

Il est également également précisé que le montant de 12,8329 euros correspond a la moyenne
pondérée par les volumes des cours de bourse de I'action Sangamo constatés a la cloture des
vingt jours de bourse précédant le 20 juillet 2018 (égal a 14,976 Dollars US), converti en euros
au taux de 1 Dollar US = 0,8569 euros, tel que publié sur le site de la Banque Centrale
Européenne le 20 juillet 2018, date de signature du Contrat d’ Acquisition.

Il est par ailleurs précisé qu'au titre du Contrat de Liquidité, chacun des bénéficiaires d'Actions Gratuites a
notamment consenti a I'Initiateur une promesse de vente portant sur les Actions Gratuites qu'il détient,
pouvant faire l'objet d'un Cas d'Exigibilité Anticipée du Contrat de Liquidité dans I'éventualité ou
l'acquisition par I’Initiateur de ces Actions Gratuites permettrait a I'Initiateur de franchir le seuil lui
permettant de déclencher une procédure de retrait obligatoire. Dans cette hypotheése de Cas d'Exigibilité
Anticipée du Contrat de Liquidité et uniqguement dans cette hypothése, le Contrat de Liquidité prévoit que le
prix d'exercice de la promesse de vente par Sangamo (i) ne pourra étre inférieur a 2,58 euros par Action et
(ii) sera augmenté du montant estimé du surcodt fiscal le cas échéant subi par le bénéficiaire desdites Actions
Gratuites. Toutefois, comme indiqué ci-dessus, Sangamo renongant de maniére irrévocable a tout exercice
anticipé des promesses consenties au titre des Contrats de Liquidité, les Contrats de Liquidité ne donneront
lieu a aucun prix de cession minimum ou prix de cession garanti, ni a aucune prise en charge d'un quelconque
surco(t fiscal par Sangamo.

Le 20 juillet 2018, TxCell et Sangamo ont conclu un accord relatif & I'offre publique portant sur les Actions
de la Société (« Tender Offer Agreement »), tel que modifié par avenant en date du 1°" octobre 2018,
prévoyant notamment :

- les conditions dans lesquelles I'Initiateur procéderait a I'Offre ;

- des engagements de la Société en matiére de gouvernance ;

- des engagements de conduite des activités de la Société dans le cours normal des affaires ;

10



- des déclarations et garanties portant sur le capital, les actifs, les activités et plus largement la
situation juridique, financiere et comptable de la Société consenties a I'Initiateur.

C’est dans ce contexte que, le 2 octobre 2018, Alantra a déposé pour le compte de Sangamo un projet d’Offre
portant sur les Actions conformément aux dispositions des articles 233-1 et 234-2 du réglement général de
I’AMF.

L’Initiateur s'est réservé la faculté, a compter du dépdt du projet de Note d’Information auprés de I’AMF, et
jusqu’a I’ouverture de 1’Offre, d’acquérir des actions de la Société, dans les limites visées a I’article 231-38
IV du réglement général de I’ AMF, soit au cas présent 3.443.590 actions. A ce titre, I'Initiateur a acquis sur
le marché, conformément a I'article 231-38 1V du réglement général de 'AMF, un nombre total de 3.443.590
actions de la Société représentant autant de droits de vote de la Société a un prix unitaire de 2,58 euros'?,
comme suit : 1.737.073 actions de la Société acquises le 4 octobre 2018, 1.445.735 actions de la Société
acquises le 5 octobre 2018 et 260.776 actions de la Société acquises le 8 octobre 2018.

Dans le cadre de la préparation de I'Acquisition Hors Marché et de I'Offre, I'Initiateur a eu acces, au cours
du mois de juin 2018, & un nombre limité d'informations sur la Société et ses filiales dans le cadre d'une
procédure dite de « Data Room » (salle d'information). En dehors des informations qui sont rendues
publiques ou qui sont mentionnées dans la Note d'Information, 1’Initiateur n'a pas, dans le cadre de la
préparation de I'Offre, eu connaissance d'informations précises concernant TxCell qui, si elles étaient
rendues publiques, seraient susceptibles d'avoir une influence sensible sur le cours des actions de la Société.

2. AVIS MOTIVE DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Conformément aux dispositions de I’article 231-19 du réglement général de I’ AMF, les membres du conseil
d’administration de la Société se sont réunis le 17 septembre 2018, sur convocation faite conformément aux
statuts, afin d’examiner I’Offre.

L’ensemble des membres du conseil d’administration et des censeurs, tel que composé avant son
remaniement détaillé a la section 1.2 ci-dessus était présent ou représenté, en ce compris les membres
indépendants, a savoir Monsieur David Horn Solomon et Madame Marie-Yvonne Landel-Meunier, et &
I’exception d’Auriga Partners.

Les débats et le vote sur 1’avis motivé du conseil d’administration se sont tenus sous la présidence de
Monsieur Frangois Meyer, en qualité de président du conseil d’administration.

Préalablement a la réunion, les membres du conseil d’aministration ont eu connaissance :

- du projet de note d’information de I’Initiateur contenant les caractéristiques du projet d’Offre, notamment
les motifs et intentions de I’Initiateur ainsi que les éléments d’appréciation du prix de I’Offre établis par
Alantra en sa qualité de présentateur de 1’Offre,

- attestation de 1I’Expert Indépendant, qui conclut au caractére équitable, pour les actionnaires
minoritaires de la Société, du prix de 2,58 euros par action de la Société, notamment dans la perspective
d’un retrait obligatoire, et

- du projet de note en réponse de la Société.

L’avis motivé suivant a été adopté a I’unanimité des membres du conseil d’administration présents ou
représentés, y compris ses membres indépendants :

« Aprés en avoir délibéré, le conseil, a I'unanimité, en ce compris notamment les membres indépendants :
au vu des documents susvisés,

constate que :

12 A I'exception de 251.975 actions acquises & un prix unitaire de 2,57 euros et 8.395 actions acquises a un prix unitaire de 2,575 euros le 4
octobre 2018, sur la base d'un ordre libellé au prix de I'Offre, soit 2,58 euros par action.
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- le prix proposé de 2,58 euros par action offert aux actionnaires de la Société représente une prime
de 177 % par rapport au cours de bourse de cloture du 20 juillet 2018 qui s établissait a 0,93 euros,
avant ’annonce des principales caractéristiques du projet d Offre ;

- le prix offert dans le cadre de I'Offie est identique au prix par action qui serait payé par Sangamo
pour acquérir le Bloc de Controle,

- les actionnaires bénéficiaires d'actions gratuites bénéficient d'une solution de liquidité dans la
mesure ou ces actions gratuites (définitivement acquises a la date d’ouverture de I'Offre ou qui le
Seraient ultérieurement) ne seront pas cédées durant la période d’ouverture de I'Offre ;

- la stratégie de Sangamo est, grace aux equipes de TxCell, de procéder dans les meilleurs délais a
Uintégration des activités de la Société au sein de ses propres activités. Cette démarche consistera
notamment a combiner les compétences de TxCell sur le développement des immunothérapies
cellulaires basées sur des cellules T régulatrices (Tregs) et I'expérience de Sangamo dans le
domaine des technologies d’édition du génome (gene editing),

- Dobjectif de Sangamo est de s ’appuyer sur les équipes en place afin de poursuivre le développement
de TxCell,

- ’Offre s'inscrit dans une logique de poursuite de l'activité et du développement de la Société et ne
devrait donc pas avoir d'incidence particuliere sur la politique poursuivie par la Société en matiére
d'emploi,

- Sangamo envisage de maintenir la localisation actuelle des centres opérationnels de la Société,

- dans ’hypothése ou les actionnaires minoritaires ne représenteraient pas plus de 5% du capital ou
des droits de vote de TxCell (a I'exception des actions gratuites faisant I'objet de contrats de liquidité
conclus avec Sangamo) a l'issue de ’Offre, Sangamo procédera a un retrait obligatoire, moyennant
une indemnité égale au prix de I’Offre ou, a défaut, si les conditions fixées par les régles de marché
d’Euronext le permettent, demandera la radiation des actions du marché réglementé d’Euronext a
Paris,

décide d’émettre un avis favorable sur le projet d’Offre tel qu’il lui a été présenté, et considere que [’Offre
est conforme aux intéréts de la Société, de ses actionnaires et de ses salariés.

Compte-tenu de !'opportunité de liquidité immédiate que [’Offre représente, a un prix particulierement
attractif, y compris dans la perspective d’un éventuel retrait obligatoire, le conseil d’administration, a
['unanimité :

recommande aux actionnaires de la Société d’apporter leurs actions a I’Offre. »

3. INTENTIONS DES MEMBRES DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Monsieur Francois Meyer, Bpifrance Participations, les FCPR Innobio, BIOAM et BIOAM 1B représentés
par leur société de gestion Bpifrance Investissement et le FCPR Auriga Ventures |l représenté par sa société
de gestion Auriga Partners ont cédé 1’intégralité de leurs participations a I’Initiateur aux termes du Contrat
d’Acquisition (& I’exception des Actions Gratuites qu’ils détiennent le cas échéant qui ont fait I’objet du
Contrat de Liquidité).

Les autres membres du conseil d’administration détenant un nombre total de 40.000 actions de la Société
émises ou a émettre sur exercice de BSA ont indiqué leur intention d’apporter a I’Offre lesdites actions.

4. INTENTIONS DE LA SOCIETE QUANT AUX ACTIONS AUTO-DETENUES

A la date de la présente note en réponse, la Société ne détient aucune de ses propres actions.
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5. ACCORDS SUSCEPTIBLES D’AVOIR UNE INCIDENCE SUR L’APPRECIATION DE
L’OFFRE OU SON ISSUE

Un accord relatif a I'Offre (le Tender Offer Agreement, tel que défini a la section 1.2) a été conclu en date
du 20 juillet 2018 entre la Société et I'Initiateur, fixant les principales modalités de I'Offre.

Il est par ailleurs précisé que (i) ni la clause de complément de prix prévue dans le Contrat d'Acquisition, (ii)
ni les stipulations du Contrat de Liquidité relatives au prix plancher et a la prise en charge du surco(t fiscal
en Cas d'Exercice Anticipé du Contrat de Liquidité ne s’appliqueront, ainsi que cela est indiqué a la section
1.2,

En conséquence, (i) le Contrat d'Acquisition ne donnera lieu & aucun complément de prix et (ii) le Contrat
de Liquidité ne donnera droit a aucun prix de cession minimum ou prix de cession garanti, ni a aucune prise
en charge d'un quelconque surco(t fiscal.

Des lors, a I’exception de ce qui est mentionné dans la présente note en réponse, en particulier en ce qui
concerne le Contrat d'Acquisition, le Tender Offer Agreement et les Contrats de Liquidité décrits a la section
1.2, I’Initiateur n’est partie a aucun accord susceptible d’avoir une incidence significative sur I’appréciation
de I’Offre ou sur son issue et il n’existe aucun accord prévoyant le versement par I’Initiateur d’un
complément de prix au bénéfice des Actionnaires Cédants dans le cadre de I’ Acquisition Hors Marché.

Il est par ailleurs prévu, dans les mois suivant la réalisation de 1’ Acquisition Hors Marché, 1’attribution par
I’Initiateur a certains salariés et dirigeants de TxCell, en ce compris Monsieur Stéphane Boissel, directeur
général de TxCell et Monsieur Frangois Meyer, président du conseil d’administration de TxCell, d’un
nombre total de 150.000 options conformément a la politique d’intéressement des collaborateurs de Sangamo
et prévoyant une acquisition progressive dans le temps et conditionnée a la présence continue des
bénéficiaires. Il est précisé que cette attribution ne constitue pas un complément de prix mais s’inscrit dans
une politique d’intéressement usuelle des collaborateurs du groupe Sangamo.

6. ELEMENTS CONCERNANT TXCELL SUSCEPTIBLES D’AVOIR UNE INCIDENCE EN
CAS D’OFFRE PUBLIQUE

6.1. Structure du capital de la Société

A la date de la présente note en réponse, le capital social de la Société est fixé a la somme de 5.090.180,60
euros réparti en 25.450.903 actions de 0,20 euros de valeur nominale chacune. Le nombre de droits de vote
s’établit a 25.450.903. A la connaissance de la Société, selon les derniéres informations sur les
franchissements de seuils communiqués et les déclarations d’opérations en période de pré-offre, le capital
de la Société est réparti comme suit :

Base non-diluée

Actionnaires é\fom_bre % du capital Ndorn;itigedge % des droits
actions vote de vote
Sangamo 17.415.858 68,43% 17.415.858 68,43%
dont détention effective | 16.962.626 66,65% 16.962.626 66,65%
dont assimilation 453.232* 1,78% 453.232 1,78%
Autres actionnaires 8.035.045 31,57% 8.035.045 31,57%
TOTAL 25.450.903 100% 25.450.903 100%

* Actions Gratuites définitivement acquises et faisant 1’objet du Contrat de Liquidité




Base pleinement diluée

Actionnaires clj\fom_bre % du capital N(;)rn;iligedceie %6 des droits
actions vote de vote
Sangamo 17.439.608 68,32% 17.439.608 68,32%
dont détention effective | 16.962.626 66,46% 16.962.626 66,46%
dont assimilation 476.982* 1,87% 476.982* 1,87%
Autres actionnaires 8.085.045** 31,68% 8.085.045 31,68%
TOTAL 25.524.653 100% 25.524.653 100%

*inclut 453.232 Actions Gratuites définitivement acquises et 23.750 Actions Gratuites qui seront définitivement acquises postérieurement a
la cloture de 1’Offre, étant précisé que 1’ensemble de ces 476.982 actions attribuées gratuitement font ’objet du Contrat de Liquidité

** inclut 50.000 actions résultant de I’exercice des BSA, étant précisé que les titulaires des BSA se sont engagés a exercer lesdits BSA et a
apporter les actions ainsi souscrites a I’Offre

A la date de la présente note en réponse, la Société ne détient aucune de ses propres actions.

A D’exception des 50.000 BSA et des 23.750 Actions Gratuites non encore acquises, il n’existe a la date de
la présente note en réponse, aucun droit, titre de capital ou instrument financier de la Société pouvant donner
acces, immédiatement ou a terme, au capital social ou aux droits de vote de la Société.

A la date de la présente note en réponse et depuis la réalisation de I’ Acquisition Hors Marché, la Société est
une filiale de Sangamo.

6.2. Participations directes ou indirectes au sein du capital de TxCell ayant fait ’objet d’une
déclaration de franchissement de seuils ou d’une déclaration d’opération sur titres

A la connaissance de la Société, a la date de la note en réponse, le capital social de la Société est réparti ainsi
qu’il est indiqué a la section 6.1 ci-dessus.

Les déclarations relatives aux franchissements de seuils 1égaux dans I’actionnariat de la Société au cours de
I’exercice 2017 et jusqu’au 25 avril 2018 figurent a la section 18.1 du Document de Référence 2017 de la
Société déposé aupres de I’AMF le 25 avril 2018.

Depuis le 25 avril 2018, la Société a recu les déclarations de franchissement de seuils suivantes :

- I’EPIC Bpifrance et la Caisse des dépots ont déclaré en date du 6 juillet 2018 avoir franchi a la
baisse, le 3 juillet 2018, indirectement par I’intermédiaire de la société Bpifrance Participations et
de la société Bpifrance Investissement, cette derniere agissant pour le compte de fonds dont elle
assure la gestion, les seuils de 30% du capital et des droits de vote de la Société et détenir
indirectement 6.725.623 actions TxCell représentant autant de droits de vote, soit 29% du capital et
des droits de vote de TxCell ;

- YA Il PN, Ltd a déclaré le 1¢" octobre 2018 avoir franchi (i) a la hausse, le 1" octobre 2018, le seuil
de 5%, a la suite de la conversion de 28 obligations convertibles en actions, donnant lieu a I’émission
au profit de YA 1l PN, Ltd, de 1.866.666 actions nouvelles, en possédant 2.146.666 actions TxCell,
puis (ii) & la baisse, le 1% octobre 2018, le seuil de 5%, a la suite de la cession de I’intégralité des
2.146.666 actions TxCell détenues par YA Il PN, Ltd, en ne possédant plus aucune action TxCell ;

- I’EPIC Bpifrance et la Caisse des dépdts ont déclaré le 1°" octobre 2018 avoir franchi a la baisse, le
1*" octobre 2018, indirectement par 1’intermédiaire de Bpifrance Participations et de Bpifrance
Investissement, cette derniére agissant pour le compte de fonds dont elle assure la gestion, les seuils
de 25%, 20%, 15%, 10% et 5% du capital et des droits de vote de la Société, en ne détenant plus
aucune action TxCell, les seuils de 10% et 5% du capital et des droits de vote étant franchis a la
baisse par Bpifrance Participations, les seuils de 15%, 10% et 5% du capital et des droits de vote
étant franchis a la baisse par Bpifrance Investissement, et les seuils de 15%, 10% et 5% du capital
et des droits de vote étant franchis a la baisse par le fonds Innobio ;

- le FCPR Auriga Ventures Il a déclaré le 1°" octobre 2018 avoir franchi a la baisse, le 1°" octobre
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2018, les seuils de 15%, 10% et 5% du capital et des droits de vote de la Société, en ne détenant
plus aucune action TxCell ;

- Sangamo a déclaré le 2 octobre 2018 avoir franchi a la hausse, le 1*" octobre 2018, les seuils de 5%,
10%, 15%, 20%, 25%, 30%, 1/3 et 50% du capital et des droits de vote de la Société, détenant
13.972.268 actions TxCell (en ce compris au titre de I’assimilation), représentant autant de droits
de vote ; et

- Sangamo a déclaré le 10 octobre 2018 avoir franchi a la hausse le seuil des 2/3 du capital et des
droits de vote de la Sociétéle 5 octobre 2018, a la suite de ’acquisition sur le marché de 3.443.590
actions TxCell représentant autant de droits de vote (soit 1.737.079 actions TxCell acquises le 4
octobre 2018, 1.445.735 actions TxCell acquises le 5 octobre 2018 et 260.776 actions TxCell
acquises le 8 octobre 2018), Sangamo détenant ainsi 17.415.858 actions TxCell (en ce compris au
titre de 1’assimilation) représentant 68,42% du capital et des droits de vote de la Société.

6.3. Restrictions statutaires a I’exercice des droits de vote et aux transferts d’actions et clauses des
conventions portées a la connaissance de la Société en application de I'article L. 233-11 du
code de commerce

6.3.1. Restrictions statutaires a [’exercice des droits de vote ou aux transferts d’actions

Aucune restriction statutaire n’est applicable a I’exercice des droits de vote et aux transferts d’actions.

6.3.2. Clause de conventions prévoyant des conditions préférentielles de cession ou d’acquisition
d’actions et portant sur au moins 0,5% du capital ou des droits de vote de TxCell (article L. 233-11
du code de commerce)

Aucune clause de convention prévoyant des conditions préférentielles de cession ou d’acquisition d’actions
TxCell et portant sur au moins 0,5% de son capital ou de ses droits de vote n’a été portée a la connaissance
de la Société en application de I’article L. 233-11 du code de commerce.

6.4. Participations directes et indirectes dans le capital de la Société représentant plus de 5% du
capital social et des droits de vote de TxCell

Les actionnaires de la Société détenant plus de 5% de son capital et/ou de ses droits de vote sont indiqués
dans le tableau figurant a la section 6.1 ci-avant. A la connaissance de la Société et a la date de la note en
réponse, aucun autre actionnaire ne détient plus de 5% du capital social ou des droits de vote.

6.5. Liste des détenteurs de tout titre comportant des droits de contréle spéciaux et description de
Ceux-Ci

Néant.

6.6. Mécanismes de controle prévus dans un éventuel systéme d’actionnariat du personnel, quand
les droits de contrdle ne sont pas exercés par ce dernier

Néant.

6.7. Accords entre actionnaires dont TxCell a connaissance pouvant entrainer des restrictions au
transfert d’actions et a ’exercice des droits de vote

A la connaissance de la Société, a la date de la présente note en réponse, il n’existe pas d’accord entre
actionnaires pouvant entrainer des restrictions relatives aux transferts d’actions ou a I’exercice du droit de
vote, a I’exception du Contrat de Liquidité et de ’engagement des titulaires de BSA d’exercer lesdits BSA
et d’apporter les actions ainsi souscrites a 1’Offre.

Il est précisé en tant que de besoin que le pacte d’actionnaires conclu le 27 mars 2014 tel que décrit a la

section 14.2 du Document de Référence 2017 de la Société déposé aupres de I’AMF le 25 avril 2018 est
désormais caduc depuis la réalisation de 1’ Acquisition Hors Marché
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6.8. Régles applicables a la nomination et au remplacement des membres du conseil
d’administration ainsi qu’a la modification des statuts de la Société, situation du directeur
général de la Société

6.8.1. Regles applicables a la nomination et au remplacement des membres du conseil d’ administration

Conformément a I’article 11.1 des statuts de la Société, cette derniére est administrée par un conseil composé
de personnes physiques ou morales dont le nombre est fixé par I’assemblée générale ordinaire dans les
limites de la loi.

Toute personne morale doit, lors de sa nomination, désigner une personne physique en qualité de représentant
permanent au conseil d’administration. La durée du mandat du représentant permanent est la méme que celle
de I’administrateur personne morale qu’il représente. Lorsque la personne morale révoque son représentant
permanent, elle doit aussitét pourvoir a son remplacement. Les mémes dispositions s’appliquent en cas de
déces ou démission du représentant permanent.

La durée des fonctions des administrateurs est de six années. Le mandat d’un administrateur prend fin a
I’issue de la réunion de I’assemblée générale ordinaire des actionnaires ayant statué sur les comptes de
I’exercice écoulé et tenue dans 1’année au cours de laquelle expire le mandat dudit administrateur.

Les administrateurs sont toujours rééligibles ; ils peuvent étre révoqués a tout moment par décision de
I’assemblée générale des actionnaires.

En cas de vacance par décés ou par démission d’un ou plusieurs sieges d’administrateurs, le conseil
d’administration peut, entre deux assemblées générales, procéder a des nominations a titre provisoire.

Les nominations effectuées par le conseil, en vertu de I’alinéa ci-dessus, sont soumises a la ratification de la
plus prochaine assemblée générale ordinaire.

A défaut de ratification, les délibérations prises et les actes accomplis antérieurement par le conseil n’en
demeurent pas moins valables.

Lorsque le nombre des administrateurs est devenu inférieur au minimum légal, les administrateurs restants
doivent convoquer immédiatement I’assemblée générale ordinaire, en vue de compléter I’effectif du conseil.

Un salarié de la société peut étre nommé administrateur. Son contrat de travail doit toutefois correspondre a
un emploi effectif. Il ne perd pas, dans ce cas, le bénéfice de son contrat de travail.

Le nombre des administrateurs qui sont liés a la société par un contrat de travail ne peut excéder le tiers des
administrateurs en fonction.

Le nombre des administrateurs qui sont agés de plus de 75 ans ne peut excéder le tiers des administrateurs
en fonction. Lorsque cette limite vient a étre dépassée en cours de mandat, I’administrateur le plus agé est
d’office réputé démissionnaire a I’issue de 1’assemblée générale des actionnaires la plus proche.

A la date de la présente note en réponse, le conseil d’administration est composé comme suit :

- Monsieur Frangois Meyer (président du conseil d’administration),
- Madame Marie-Yvonne Landel Meunier,

- Madame Kathy Yi,

- Monsieur Duncan McKay,

- Madame Heather Turner, et

- Monsieur Rolf Andrew Ramelmeier.

Il est précisé a cet égard que Mesdames Kathy Yi et Heather Turner et Messieurs Duncan McKay et Rolf
Andrew Ramelmeier ont été cooptés a I’initiative de Sangamo.
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6.8.2. Situation du directeur general de la Société

Monsieur Stéphane Boissel, directeur général de la Société, a intégré 1’équipe dirigeante de Sangamo en tant
qu’ « Executive Vice President » (vice-président exécutif en charge de la stratégie) a compter du 2 octobre
2018. 1l sera basé au siége social californien de Sangamo et dirigera dans ce cadre la planification des
opérations commerciales et stratégiques ainsi que les activités de partenariat.

Monsieur Stéphane Boissel demeurera néanmoins directeur général de la Société pendant une période
transitoire. A la connaissance de la Société, il est envisagé par Sangamo de mettre un terme a cette période
transitoire d’ici a la fin de I’année 2018.

6.8.3. Reégles applicables a la modification des statuts

L’assemblée générale extraordinaire est seule habilitée & modifier les statuts dans toutes leurs dispositions ;
elle ne peut toutefois augmenter les engagements des actionnaires.

L’assemblée générale extraordinaire réunie sur premiere convocation ne délibére valablement que si les
actionnaires présents ou représentés posseédent au moins le quart des actions ayant le droit de vote.
L’assemblée générale extraordinaire, réunie sur deuxiéme convocation, ne délibére valablement que si les
actionnaires présents ou représentés possédent au moins le cinquiéme des actions ayant le droit de vote.

Les délibérations de 1’assemblée générale extraordinaire sont prises a la majorité de deux tiers des
actionnaires présents ou représentés.

En cas de transfert du siége social décidé conformément a la loi par le conseil d’administration, celui-Ci est
autorisé a modifier les statuts en conséquence.
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6.9. Pouvoirs du conseil d’administration, en particulier relatifs a I’émission ou au rachat
d’actions

Outre les pouvoirs généraux qui lui sont accordés par la loi et les statuts, le conseil d’administration dispose
de délégations accordées par I’assemblée générale des actionnaires, dont le détail est repris ci-apres :
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Date de

Durée de

Modalités de

Nature de la délégation I’assemblée validité / Plafonds détermination dissc:)lgieble
générale expiration du prix p
750.000 actions
Autorisation a donner au conseil d’administration 21 avril 2016 et dans la limite
de procéder a Iattribution gratuite d’actions 18 résolution 38 mois de 10% du 274.770
existantes ou a émettre capital social
(€]
Autorisation a donner au conseil d’administration . 1'000'0.0 0.€
s o 26 avril 2018 - dans la limite
en vue de I’achat par la Société de ses propres 10%™ résolution 18 mois de 10% du (11)
actions . :
capital social
Autorisation a donner au conseil d’administration mi(r)lz/gnq[%u
en vue de réduire le capital social par voie 26 avril 2018 18 mois capital social (11)
d’annulation d’actions dans le cadre de 15°™ résolution riode de
I’autorisation de rachat de ses propres actions par period
24 mois
Délégation de compétence a consentir au conseil
d’administration en vue d’augmenter le capital 26 avril 2018
par émission d’actions ordinaires et/ou de toutes 176m résolution 26 mois 2.200.000€ (3) (12)
valeurs mobiliéres, avec maintien du droit
préférentiel de souscription des actionnaires
Délégation de compétence a consentir au conseil
d’administration en vue d’augmenter le capital
par émission d’actions ordinaires et/ou de toutes 26 avril 2018 .
valeurs mobiliéres, avec suppression du droit 18%e résolution 26 mois 2:200.000€ (3) “) (11)
préférentiel de souscription des actionnaires et
offre au public
Délégation de compétence a consentir au conseil
d’administration en vue d’augmenter le capital
par émission d’actions oridnaires et/ou de toutes ld;r?g.lgol(i)rii(t?
valeurs mobilieres, avec suppression du droit .
IR A . Sy 26 avril 2018 . de 20% du
préférentiel de souscription des actionnaires a 19%™ resolution 26 mois capital social (@) (11)
émettre dans le cadre d’une offre au profit I période de
d’investisseurs qualifiés ou d’un cercle restreint pa lp2 mois
d’investisseurs visée au II del’article L. 411-2 du
code monétaire et financier
Délégation au conseil d’administration a I’effet Dans la limite Méme prix
d’augmenter le nombre de titres & émettre en cas 26 avril 2018 26 mois de 15% de e l’ém?ssion (1)
d’augmentation de capital avec ou sans droit 20°m résolution ’émission 4 initiale
préférentiel de souscription initiale (3)(5)
Autorisation au conseil d’administration, en cas
d’émission d’actions ou de toute valeur mobilic¢re Dans la limite
donnant accés au capital avec suppression du 26 avri de 10% du
droit préférentiel de souscription des actionnaires ; aV|:|I 20%8 26 mois capital social (6) (11)
P . souscrip o ' | 21°™ résolution prtal
de fixer le prix d’émission dans la limite de 10% par période de
du capital social et dans les limites prévues par 12 mois
I’assemblée générale
Délégation de compétence consentie au conseil
d’administration a ’effet d’émettre des actions
ordinaires et des valeurs mobiliéres donnant 26 avril 2018 .
acces au capital de la Société, en cas d’offre 228me résolution 26 mois 2:200.000€ (3) (1)
publique comportant une composante d’échange
initiée par la Société
Délégation de pouvoir a consentir au conseil
d’administration a I’effet de décider I’émission
d’actions ordinaires de la Société ou de valeurs ngr?s?g(fm(ié
mobiliéres donnant acces par tous moyens, de 10% du
immédiatement et/ou a terme, a des actions 26 avril 2018 26 mois capital social tel (11)
ordinaires de la Société, dans la limite de 10% du | 23°™ résolution p . 31
capital, pour rémunérer des apports en nature de qu eg;féagé ala
titres de capital ou de valeurs mobiliéres donnant P onérati
acces au capital de sociétés tierces en dehors operation
d’une offre publique d’échange
Délégation de compétence a consentir au conseil
d’administration en vue d’augmenter le capital
immédiatement ou a terme par émission d’actions
ordinaire et/ou de valeurs mobilieres avec Zi?mg\:glsloigégn 18 mois 1.100.000€ (3) % (11)

suppression du droit préférentiel de sosucription
des actionnaires au profit d’une catégorie de
personnes dans le cadre d’une ligne de
financement en fonds propres
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Date de Durée de Modalités de

Solde

Nature de la délégation P’assemblée validité / Plafonds détermination disponible

générale expiration du prix

Délégation de compétence consentie au conseil
d’administration en vue d’augmenter le capital
immédiatement ou a terme par émission d’actions
ordinaires et/ou de valeurs mobiliéres avec 26 avril 2018
suppression du droit préférentiel de souscription 25%me résolution
des actionnaires au profit d’une premiére
catégorie de personnes répondant a des
caractéristiques déterminées

Délégation de compétence consentie au conseil
d’administration en vue d’augmenter le capital
immédiatement ou a terme par émission d’actions
ordinaires et/ou de valeurs mobiliéres avec 26 avril 2018
suppression du droit préférentiel de souscription 26°™ résolution
des actionnaires au profit d’une seconde catégorie
de personnes répondant a des caractéristiques
déterminées

Délégation de compétence consentie au conseil
d’administration en vue d’augmenter le capital 26 avril 2018
par incorporation de primes, réserves, bénéfices 28°™ résolution
ou autres

Autorisation a donner au conseil de consentir des
options de souscription ou d’achat d’actions de la
Société

18mois | 1.100.000€ (3) @ (11)

18 mois | 1.100.000€ (3) @ (11)

26 mois 500.000€ (11)

26 avril 2018 . 500.000 actions
29%m résolution 38 mois (8) ©) (11)

750.000 actions
Autorisation a donner au conseil d’administration 26 avril 2018 et dans la limite
de procéder a I’attribution gratuite d’actions 38 mois de 10% du (11)

. Lo 30°™ résolution . ;
existantes ou & émettre capital social

()]

Délégation de compétence a consentir au conseil
a I’effet d’émettre et attribuer des bons de
souscription d’actions au profit (i) de membres et
censeurs du conseil d’administration de la Société
en fonction a la date d’attribution des bons
n’ayant pas la qualité de salariés ou dirigeants de
la Société ou de 1'une de ses filiales, (ii) de
personnes liées par un contrat de services ou de
consultant a la Société, ou (iii) de membres,
n’ayant pas la qualité de salariés ou dirigeants de
la Société ou de 1'une de ses filiales, de tout
comité que le conseil d’administration a mis ou
viendrait a mettre en place

26 avril 2018 18 mois 500.000 actions

31%me résolution (8) (10) (11)

(1) Le plafond global est de 1.200.000 actions pour (i) les émissions d’options de souscription ou d’achat d’actions de la Société, (ii)
I’attributions gratuite d’actions existantes ou a émettre, et (iii) 1’émission et ’attribution de bons de souscription d’actions au profit (a) de
membres et censeurs du conseil d’administration de la Société en fonction a la date d’attribution des bons n’ayant pas la qualité de salariés ou
dirigeants de la Société ou de I’une de ses filiales, (b) de personnes liées par un contrat de services ou de consultant a la Société, ou (c) de
membres, n’ayant pas la qualité de salariés ou dirigeants de la Société ou de I’une de ses filiales, de tout comité que le conseil d’administration
a mis ou viendrait a mettre en place.

(2) Le plafond global est de 900.000 actions pour (i) les émissions d’options de souscription ou d’achat d’actions de la Société, (ii) I’attributions
gratuite d’actions existantes ou a émettre, et (iii) I’émission et I’attribution de bons de souscription d’actions au profit (a) de membres et
censeurs du conseil d’administration de la Société en fonction a la date d’attribution des bons n’ayant pas la qualité de salariés ou dirigeants
de la Société ou de I'une de ses filiales, (b) de personnes liées par un contrat de services ou de consultant a la Société, ou (c) de membres,
n’ayant pas la qualité de salariés ou dirigeants de la Société ou de I’une de ses filiales, de tout comité que le conseil d’administration a mis ou
viendrait a mettre en place.

(3) Ces montants ne sont pas cumulatifs. Le plafond cumulé maximum autorisé par I’assemblée général des augmentations de capital en valeur
nominale est fixée a 2.800.000€.

(4) Le prix d’émission des actions et des valeurs mobiliéres sera au moins égal & la moyenne pondérée des cours des trois derniéres séances
de bourse précédant sa fixation, telle que le cas échéant diminuée de la décote autorisée par la législation (soit, actuellement, 5%) et corrigée
en cas de différence de date de jouissance, étant précisé que le prix d’émission des valeurs mobiliéres donnant accés au capital sera tel que la
somme pergue immédiatement par la Société, majorée, le cas échéant, de celle susceptible d’étre pergue ultérieurement par elle, soit, pour
chaque action émise en conséquence de I’émission de ces valeurs mobiliéres, au moins égale au prix d’émission défini ci-dessus.

(5) 15% ou toute autre fraction qui aurait été déterminée par la réglementation en vigueur.

(6) Dans la limite de 10 % du capital de la Société (tel qu’existant a la date de I’opération) par période de 12 mois, le conseil d’administration
pourra déroger aux conditions de fixation du prix prévues par les délégations susvisées et fixer le prix d’émission des actions ordinaires et/ou
des valeurs mobilieres donnant accés immédiatement ou a terme au capital émises, selon les modalités suivantes :

- le prix d’émission des actions ordinaires sera au moins égal a la moyenne pondérée des cours des trois derniéres séances de bourse précédant
sa fixation, éventuellement diminuée d’une décote maximale de 20%, étant rappelé qu’il ne pourra en tout état de cause étre inférieur a la
valeur nominale d’une action de la Société a la date d’émission des actions concernées,
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- le prix d’émission des valeurs mobiliéres donnant accés au capital sera tel que la somme pergue immédiatement par la Société, majorée, le
cas échéant, de celle susceptible d’étre pergue ultérieurement par elle, soit, pour chaque action émise en conséquence de 1’émission de ces
valeurs mobili¢res, au moins égale au prix d’émission défini au paragraphe ci-dessus.

(7) Le prix d’émission des actions sera au moins égal a la moyenne des cours moyens pondérés par les volumes des trois derniéres séances de
bourse précédant sa fixation éventuellement diminué d’une décote maximale de 20%, en tenant compte s’il y a lieu de leur date de jouissance ;
étant précisé que (i) dans I’hypothése de 1’émission de valeurs mobiliéres donnant accés au capital, le prix d’émission des actions susceptibles
de résulter de leur exercice, de leur conversion ou de leur échange pourra le cas échéant étre fixé, a la discrétion du conseil d’administration,
par référence a une formule de calcul définie par celui-ci et applicable postérieurement a 1I’émission desdites valeurs mobiliéres (par exemple
lors de leur exercice, conversion ou échange) auquel cas la décote maximale susvisée pourra étre appréciée, si le conseil d’administration le
juge opportun, a la date d’application de ladite formule (et non a la date de fixation du prix de I’émission), et (ii) le prix d’émission des valeurs
mobiliéres donnant acces au capital le cas échéant émises en vertu de la présente délégation sera tel que la somme le cas échéant pergue
immédiatement par la Société, majorée de celle susceptible d’étre percue par elle lors de I’exercice ou de la conversion desdites valeurs
mobiliéres, soit, pour chaque action émise en conséquence de 1’émission de ces valeurs mobiliéres, au moins égale au montant minimum
SUSVisé.

(8) Ces montants ne sont pas cumulatifs. Le plafond global pour les émissions autorisées est de 1.000.000 actions.

(9) Le prix d’achat ou de souscription par action sera fixé par le conseil d’administration au jour ou 1’option est consentie dans les limites
prévues par la loi et la présente délégation, sans pouvoir étre inférieur s’agissant des options de souscription d’actions a la moyenne des cours
cotés aux vingt séances de bourse précédant le jour de la décision du conseil d’attribuer les options, arrondi au centime d’euro supérieur.

(10) Le prix d’émission d’un bon de souscription d’actions sera déterminé par le conseil d’administration au jour de I’émission dudit bon de
souscription d’actions en fonction des caractéristiques de ce dernier et sera au moins égal a 5 % de la moyenne des cours moyens pondérés
par les volumes des cing (5) derniéres séances de bourse sur Euronext Paris précédant la date d’attribution dudit bon de souscription d’actions
par le conseil. Le prix d’exercice sera déterminé par le conseil d’administration a la date d’attribution des bons de souscription d’actions, et
devra étre au moins égal a la moyenne pondérée des cours cotés aux vingt séances de bourse précédant le jour de la décision du conseil

d’attribuer les bons de souscription d’actions.

(11) Les délégations visées n’ont pas été utilisées a la date de la présente note en réponse.

6.10. Impact d’un changement de controle sur les accords conclus par la Société

Dans le cadre de I’ Acquisition Hors Marché et de la présente Offre, les clauses dites de changement de
contrble stipulées aux termes de contrats commerciaux ou de financement conclus entre la Société et ses
principaux partenaires ont été respectées si bien, qu’a la connaissance de la Société, aucun accord significatif
n’est susceptible d’étre impacté par 1I’Offre.

6.11.  Accords prévoyant des primes et des indemnités pour les administrateurs ou les salariés de
la Société, s’ils démissionnent ou sont licenciés sans cause réelle et sérieuse ou si leur emploi
prend fin en raison d’une offre publique

6.11.1. Indemnités de départ

Sur recommandation du comité des nominations et des rémunérations, le conseil d’administration de la
Société, par délibération en date du 12 mars 2018, a décidé de consentir & Monsieur Stéphane Boissel,
directeur général, le droit a une indemnité de départ dans les conditions exposées a la section 19.2.1 du
Document de Référence 2017 de la Société déposé aupres de I’ AMF le 25 avril 2018. Cette indemnité de
départ a été soumise a I’approbation de ’assemblée générale a caractére mixte des actionnaires du 26 avril
2018 statuant sur rapport spécial des commissaires aux comptes.

Ainsi que cela est indiqué a la section 6.8.2, Monsieur Stéphane Boissel demeurera directeur général de la
Société pendant une période transitoire. A la connaissance de la Société, il est envisagé par Sangamo de
mettre un terme a cette période transitoire d’ici a la fin de I’année 2018. Dans une telle hypothése et si les
conditions exposeées a la section 19.2.1 du Document de Référence 2017 sont réunies, Monsieur Stéphane
Boissel pourrait prétendre & une telle indemnité de départ. Le montant de cette indemnité de départ serait
alors déterminé par le conseil d’administration de la Société, notamment en fonction de atteinte des
objectifs conditionnant sa rémunération variable, ainsi que plus amplement décrit a la section 19.2.1 du
Document de Référence 2017, étant précisé que le montant maximum de cette indemnité de départ sera égal
a douze mois de rémuénration fixe brute de Monsieur Stéphane Boissel.

Le droit de Monsieur Stéphane Boissel au versement d’une indemnité de départ dans les conditions
mentionnées ci-dessus ne résultant pas d’une demande de Sangamo mais d’une décision du conseil
d’administration de TxCell antérieure aux accords intervenus avec Sangamo, un tel versement ne constitue
donc pas un complément de prix.
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Ce méme conseil d’administration a également autorisé 1’octroi a Monsieur Raphaél Flipo (directeur
administratif et financier), d’une indemnité de départ dans des conditions similaires & celles de Monsieur
Stéphane Boissel.

6.11.2. Primes dites « de changement de contréle »

Ainsi que cela est indiqué a la section 2.3.4 de I’annexe 2 du Document de Référence 2017 de la Société
déposé auprés de ’AMF le 25 avril 2018, sur recommandation du comité des nominations et des
rémunérations, le conseil d’administration de la Société en date du 12 mars 2018 a décidé de consentir a
Monsieur Stéphane Boissel (directeur général) et Monsieur Francois Meyer (président du conseil
d’administration) des primes dites « de changement de contrdle » en cas de cession de la Société qui leur
seront dues par la Société du fait de la réalisation de 1’ Acquisition Hors Marché.

Le droit de Messieurs Stéphane Boissel et Francois Meyer au versement de primes dites « de changement
de contrble » dans les conditions mentionnées ci-dessus ne résultant pas d’une demande de Sangamo mais
d’une décision du conseil d’administration de TxCell antérieure aux accords intervenus avec Sangamo, un
tel versement ne constitue donc pas un complément de prix.

De telles primes seront également dues a Monsieur Raphaél Flipo (directeur administratif et financier) et a
trois autres salariés de la Société. L’ensemble desdites primes devrait s’élever a un montant total d’environ
570.000 euros bruts. Les principes et critéres applicables a la détermination de la rémunération (fixe, variable
et exceptionnelle) du président et du directeur général ont été approuvés par I’assemblée générale a caractére
mixte des actionnaires du 26 avril 2018 (votre ex-ante conformément a ’article L. 225-37-2 du code de
commerce). Le conseil d’administration de TxCell en date du ler octobre 2018 a d’ores et déja fixé le
montant des primes devant étre versées a Messieurs Francois Meyer et Stéphane Boissel & hauteur de
200.209,86 euros bruts chacun, étant néanmoins précisé que ces primes ne pourront leur étre versées qu’apres
I’approbation par I’assemblée générale des actionnaires (vote ex-post conformément a 1’article L. 225-37-2
du code de commerce) tant que les actions de la Société seront cotées sur le marché réglementé d’Euronext
a Paris.
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7. RAPPORT DE L’EXPERT INDEPENDANT

Le cabinet HAF Audit & Conseil, représenté par Monsieur Olivier Grivillers, dont la désignation en qualité
d'expert indépendant a été décidée par le conseil d’administration de la Société dans sa réunion du 20 juillet
2018, a établi un rapport sur les conditions financiéres de I’Offre.

Ce rapport, établi le 17 septembre 2018 et mis a jour le 1*" octobre 2018, ainsi que son addendum en date du
17 octobre 2018 sont reproduits ci-apres.

RAPPORT DE LOEXPERT | NDEPENDANT DANS

LOOFFRREBLI QUE DOACHAT SI MPLI FI EE VI SATI

DE LA SOCIETE TXCELL INITIEE PAR LA SOCIETE SANGAMO
THERAPEUTICS

Société de Commissariat aux Comptes - Membre de la Compagnie Régionale des Commissaires aux Comptes de Versailles
Sociétéd ' Experti se Comptabl e inscri t-€omptablesdePdrie/dlaide-Brancel ' Or dr e des Experts
SARL au capi t aIRCSINantetr ®41981074F- Siret 41381774300060 - TVA intracommunautaire FR 02 413 817 743

HAF Audit & Conseil est membre de Crowe Global, association de droit Suisse (« verein »). Chaque membre de Crowe Global est une entité juridique
distincte et indépendante. HAF Audit & Conseil et ses affiliés ne sont pas responsables des actes ou omissions de Crowe Global ou de tout autre membre
de Crowe Global. Crowe Global ne fournit aucun service professionnel et n'a pas de participation ou de lien capitalistique dans HAF Audit & Conseil.
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Conformément aux dispositions des articles 261-1 et sui vants du réglement gén:q
Marchés Financiers (ci-aprés « AMF »), le cabinet HAF Audit & Conseil a été désigné par le Conseil

d’” Admini stration de | a soen éduwalTixtCéeld’ exepe2rO jiunidl élpeetn c
rapport suivant sur | es conditions financiéres de | '
pourra étre suivie d'une procédure de retrait obligat

RAPPORT DE LOEXPERT | NDEPENDBENT DANS LE CADR
LOOFFRE PUBLI QUE DOACHAT SI MPLIFI EE VI SANT
SOCIETE TXCELL INITIEE PAR LA SOCIETE SANGAMO THERAPEUTICS

Dans | e cadre de | ' Offr e -apraskxll i @b du@®PASe)hdafre quBpoump | | f i é e
€tre suivie d’'une procédure de retrait obl i-aprast oi r e, [
« TxCell » ou la « Société »), nous avons ét € char gés, en qualité d expert |
cette dernieéere, d apprécier | e caracteére équitable de
Notre désignation a été eff ecltlué&e ednu apepglliecneetnito ng édneé rl
enraison de conflits d’'intéréts potentiels au sein du Cc
nuire a | objectivitéldenitanaieumoayadtdaoolohsedés ac

et certains actionnaires de la Société représentant au total environ 53% du capital social et des droits
de vote de | a Soci été suscepti elte da’ d-f-Hadnaegleorenel €Ww6rl i n

général de | ' AMF, | " Of fre pouvant étre suivie d' une p
Leprixproposé aux actionnaires de | a soci été TxCell dan
action.

Nous avons effectué nos dil i gence-&dugéglenent gédnégasddedi sposi
Il AMF et de son instr ud8dui &2r6b d'uadpleitc 2t0i0®Bn rre?l a20 Wee a |
(eleemé me compl ét ée des recommandations de | > AMF en dat ¢

octobre 2006 et le 27 juillet 2010). Nos diligences sont détaillées ci-apres.
Pour accomplir notre mission, nous avons utilisé les documents et informations qui nous ont été
transmis par | a soci été TxCell, ses conseils et les c
l es valider. Confor mément a |l a prati opwe arf amanbserpa s
cherché a valider les données historiques et prévisionnelles utilisées, dont nous nous sommes limités
a veérifier la vraisemblance et la cohérence.
Le présent rapport d’' expertise est organisé comme sui
1. Présentation de | ' opération
2. Présentation de | " expert indépendant
3. El éments d’  appréciation du prix proposé

4. Analyse des él éments d’' appréciation du prix d'Off

5. Conclusion sur le caractére équitable du prix offert
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1 Pr®sentation de | 6op®rati on

1.1 Sociétésconcern®es par | 6op®rati on

1.1.1 Présentation de la société initiatrice

La société Sangamo Therapeutics, Inc (ci-aprés « | I ni») eshune soagiété spécialisée dans la
thérapie génique et cellulaire basée a San Francisco (Etats-Unis) et cotée au NASDAQ sous le code
mnémonique SGMO.

Créée en 1995, Sangamo est pionniére dans | gnedomai ne
editing) . Sa technologie propriétaire (Zinc Finger Nucle
génome évaluée en clinique depuis 10 ans.

La société a mis en place plusieurs partenariats actifs avec Gilead, Pfizer, Sanofi ou encore Shire et
meéne actuellement des essais cliniques dont les résultats sont attendus pour 2018.

112 Pr®sentation de |l a soci ® ® objet de | 60ffre

Lasociéett Tx Cel | est une soci été anonyme a Conseil d’ Admin
dont le siége social est situé aux Cardoulines, Allée de la Nertiere, 06560 Valbonne-Sophia Antipolis,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Grasse, sous le numéro 435.361.209, et dont

|l es actions sont admises aux négociations sur | e com
FR0010127662.
1.1.2.1 Environnement économique

La thérapie cellulaire, issue des médecines dites « régénératives », est une thérapie a base de cellules
vivantes qui vise & soigner un organe ou un organisme en Yy injectant des cellules, modifiées ou non,
pour suppléer ou remplacer des cellules défaillantes. Ces cellules peuvent également avoir pour rble
de sti mul er Iuedeadgcenches e réponse immunitaire favorisant une auto guérison
(immunothérapie).

Dans l e domaine de Il " i mmunot hérapi e, Il es Il ymphocyt e
i mmunitaire majeure dans | a déf edn'saeg ednet sl ’'noircgraonbiisemes ceo;
font actuell ement | ' objet de nombreux travaux de r ech

Deux catégories principales de lymphocytes sont ciblées, les lymphocytes T « effecteurs » dont le réle

est de détruire les cellules reconnues par| * or gani sme comme étant infectées
«régulateurs» ( Treg) ayant |l a propriété d’'inhiber | a prolif
but de réguler |l e systeme immunitaire et d’'agir contr

Ces recherches prometteuses ont permis, en 2017, les premieres mises sur le marché de deux
médicaments a base de lymphocytes T génétiguement modifiés, le Kymriah® et le Yescarta®. Ces
deux médicaments ont été reconnus comme apportant une solution innovante dans le traitement de
formes agressives de cancers.

Par ailleurs, plusieurs acquisitions et partenariats stratégiques entre sociétés de biotechnologie et

| aboratoires pharmaceutiqgues ont été recensées sur | a
deux sociétés de biotechnologies axées sur le développement de médicaments a base de cellules

génétiqguement modifiées (technologie CAR13), Kite Pharma et Juno Therapeutics acquises
respectivement en ao(t 2017 par Gilead et janvier 2018 par Celgene.

13 Chimeric Antigen Receptor
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Selon une étude du cabinet Roots Analysis!4, le marché global des thérapies cellulaires a base de
cellules T pourrait ainsi atteindre 6,1 Mds$ d'ici 2025 et 30 Mds$ d'ici 2030 dont prés de la moitié portant
sur des cellules T génétiquement modifiées (CAR-T).

1.1.2.2 Historique de la société TxCell

TxCell, spin-o f f de I3 estNi®BE®RKIé de biotechnologies créée en 2001 développant des
pl ateformes innovantes d’'i mmunothérapies cellulaires
inflammatoires et auto-immunes sévéres.

A tigin@de sa création, Hervé Groux scientifique et futur co-fondateur de la Société, identifie en 1997
lors de travaux de recherche, une sous-population de cellules T régulatrices, les cellules T régulatrices
de type 1. Ces cellules naturellement présentes dans le sang sont décrites comme capables de réguler
|l es réponses immunitaires de | 'étre humain et d’'inhilkb

Plus spécifiquement, il oriente ses travaux sur les cellules T régulatrices de type 1 naturellement
spécifigues d’ ant-Trap®.Cesgecherdhgs réalisées sur les Ag-Tregs sont regroupées sur la
premiére plateforme technologigue de la Société nommée ASTrIA1S,

La premiére preuve de concept préclinique de l'efficacité thérapeutique des Tregs de type 1 est obtenue
par la Société en 2003 en utilisant des lymphocytes Ova-Tregs (lymphocytes T régulateurs de type 1

spécifiques de | " antigéne alimentaire oval bumine) dan
diagnostiquée chez une souris. Les auteurs de cette étude décrivent alors la possibilité de générer des

cellules présentant ces mémes propriétés chez | ' Homme
En 2008, TxCel | |l ance CATS1, son premier essai clini
d’ Ovasave, I e premier candi dat mé d i-Treysn ©vasave iest s u d’ AS

développé dans le cadre du traitement des patients souffrant de maladie de Crohn réfractaires a tous
les traitements alors disponibles.

L’ étude <cl ini grmiee e AOLISet lessrésultatse positifs obtenus par la Société sont
communiqués a la Conférence Européenne de Gastro-Entérologie a Stockholm puis au 7éme congrés
de | "organisation européenne dédi é a | a mal adie de Cr
Aupremier semestre 2014, TxCell s’introduit en bourse

|l e but d’'accél érer sa croissance. A la fin de cette
phase llb engagée dans la continuité de CATS1. La Société annonce, par ailleurs, des résultats
précliniques positifs avec Col-Tr eg ( Treg de type 1 spécifique du coll
auto-immune.

TxCell diversifie en paralléle sa base technologique et lance en 2015, ENTrIAY?, une nouvelle
plateforme de cellules T régulatrices dites de « deuxieme génération ». Alors que la plateforme
historique porte sur des cellules Tregs non modifiées, ENTrIA regroupe des cellules génétiguement
modifiées dans lesquelles un récepteur dit « chimérique » (CAR) est introduit. Ce récepteur CAR
permet a des cellules Tregs de cibler spécifiquement un antigéne donné en fonction du design choisi
du CAR et donc de cibler particulierement des antigenes présents dans le tissu inflammatoire. Ces
nouvelles cellules sont appelées les CAR-Tregs.

Mais en juin 2015, la plateforme ASTrIA connait des difficultés industrielles qui ont deux origines : un

site industriel propriétaire (basé a Besancgon, France) inadapté aux Bonnes Pratiques de Fabrication et

un procédé de prtoguactiomugeiri mlesable en | état. La
CATS29 et la fermeture temporaire puis définitive de son site de Besancgon.

La Société décide l e moi s suivant d’ externaliser I
MaSTherCell, un fabricant sous-traitant (CMO?8) et annonce le 29 juillet 2015 un transfert de son

14 T-Cell Immunotherapy Market 2015-2030, Roots analysis 2015
15 Institut National de la Santé et de la Recherche Médicale

16 Antigen-Specific Tregs for Inflammation and Autoimmunity

17 Engineered Tregs for Inflammation and Autoimmunity

18 Contract Manufacturing Organization
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procédé de fabrication au CMO devant s'achever au s
néanmoins de suspendre | e dével oppementoirdpgmisésonpl at ef o
procédé de production.

Parallelement, TxCell recentre ses efforts de recherche de nouveaux produits sur sa plateforme ENTrIA
de cellules CAR-Tregs jugée plus prometteuse. La Société noue alors des partenariats stratégiques
avec des laboratoires académiques de renom afin de dynamiser sa recherche sur les CAR-Tregs.

Pour financer cette période intermédiaire, la Société met en place une ligne optionnelle de financement

obligataire par émission r éser vé dondegtbles@DActBreavec d’' Emi s ¢
Bons de Souscription d" Actions au bénéfice d’un fonds
américaine Yorkville Advisors Gl obal LP (Yorkville)

financement maxi mum de 20me€.

En septembre 2017, la Société annonce avoir bati un nouveau procédé de fabrication robuste et

industrialisable pour les Ag-Tregs de type 1 (ASTrlA). Cependant, faisant face a des moyens financiers

Il imités et compte tenu de A{TregsnTxCeli détide der concentsen ses pour |
moyens et son savoir-faire aux produits de deuxiéme génération et abandonne la dénomination de ses

deux plateformes au profit d’une plateforme unique de
TxCell présente, cette méme année, a u congres annuel de | " European
Transplantation, des données précliniques de preuve de concept obtenues avec un produit candidat

CAR-Treg spécifigue du HLA-A2 humanisé montrant une forte efficacité dans un modéle préclinique

de maladie du gr ef f on cont r8) etlahroricé son iat&tiod De déposer un dossier
réglementaire (CTA) au gquatriéeéme trimestre 2018, en V
dans |l a prévention du rejet chroni gue atanpdicamentune gr e
dorénavant nommé TX200.

En décembre 2017, la Société annonce avoir terminé la mise au point de son premier procédé de
fabrication de cellules CAR-Tregs conforme aux BPF et le début du transfert de ce procédé en février
2018 a Lonza Pharma & Biotech, la CMO en charge de la production des lots cliniques du produit
TX200.

A Ila fin du mois de mai 2018, TxCell annonce | a sighnse
& Biotech et révise sa date de dé peinierseniestra20iPpdate i er r ég
d’"achevement du transfert du procédé de fabrication.

1.1.2.3 Activités de la société TxCell

Modeéle économique et positionnement

TxCell développe des thérapies cellulaires personnalisées, également appelées thérapies autologues,

a base de cellules Tregs spécifiqgues d’'antigénes pr ¢
inflammatoires et auto-immunes sévéres (sclérose en plaques, arthrite rhumatoide, maladies
inflammatoires de | " intestin ou de |l a peau) et troubl
greffe dans | e cadre de transplantation d’'organes).
Face a ces pathologies caractérisées par une hyperactivitt dusy st éme i mmunitaire a |’
substances et ti ssus normal ement présents dans | ' or

personnalisés basés sur les lymphocytes T régulateurs des patients.

Selon le schéma de cette thérapie, post-prélevement les cellules des patients sont envoyées dans un
|l aboratoire pour y étre modifiées par génie géneétiqu

L"intérét de cette modification réside dans | a capaci
spécifiguement un antigéne prédéfini qui, au contact de ce dernier, pourront activer leur vertu anti-

infl ammatoire. En fin de cycl e, l es cellules modifi é
estimée pour | " ensemble dusemanexessus est d’'environ 3

19 Graft-versus-Host Disease
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Figure 1 : Procédé de production pour les cellules CAR-Treg
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Source : Document de référence 2017, TxCell

Aujourd’ hui , |l a Société ne dispose que de produits
préclinique, a | " exception du produit Ovasave ayant a
dont les recherches ont été interrompues par la suite.

TxCell axe principalement ses travaux de recherche et développement sur des pathologies présentant
un fort besoin médical non satisfait et dont I
majeur dans le processus de guérison.

activ

Pour optimiser son développement, la Société a noué plusieurs partenariats avec des laboratoires
académi ques mondi al ement reconnus t el Britagnigae (UBC) NSERM,
et le Lubeck Institute of Experimental Dermatology (LIED) lui permettant de bénéficier de droits,

données et compétences intellectuelles supplémentaires pour le dépdt de brevets et la création de

nouveaux produits.

Afin d appréhender wune future production a grande éc
amont ses propres procédés de production en respect des Bonnes Pratiques de Fabrication qui sont

ensuite transférés a des laboratoires sous-traitants sélectionnés pour la production de lots cliniques. A

ce ftitre, la Société a signé un contrat en 2017 avec Lentigen Technology portant sur la production du

vecteur lentiviral de son produit candidat le TX200. En mai 2018, la Société a annoncé avoir conclu un

partenariat avec Lonza pour la future production des lots cliniques du TX200.

A terme la Société envisage de nouer des partenariats avec des laboratoires pharmaceutiques contre
des accords exclusifs de développement et de commercialisation de ses produits lui assurant des
revenus sur | '"exploitation du fruit de ses recherches

Portefeuille de brevets et produits candidats

La Soci été dispose d’'un portefeuille de 17 familles ¢
sur lesquels elle détient soit une propriété totale, soit partielle, soit un contrat de licence exclusive soit
une option de licence exclusive activable.

En juin 2016, TxCell a signé un accord de licence mondial exclusif avec Yeda Research and
Development portant sur un brevet « ombrelle » couvrant toutes les cellules T régulatrices modifiées
(approche CAR) et leur utilisation dans le traitement des maladies auto-immunes et inflammatoires.

TxCel | di spose, pour | " heure, d’' un-TregspécifiqperdotdLA-i t cand,i
A2) et issu du partenariat avec | UBC. Le THKedO0 vVvi se
d’' organe. Un dépot de dossier d’'étude clinique &est

candidat médicament.
Parmi ses autres programmes de recherche, la Société mene également des travaux dans le traitement

de la sclérose en plaque,demaladi es i nfl ammatoires de | a peau (pemphi
rhumatoide et dess maladies inflammatoires de | ’'intes
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Performance financiére historique

La Société cloture ses comptes chaque année au 31 décembre. Le compte de résultat synthétique des
trois derniers exercices ainsi que le rapport financier semestriel au 30 juin 2018 se présentent comme

suit :
Compte de résultat TxCell
En ku 31/12/2015 31/12/2016* 31/12/2017 30/06/2018
Chiffre d'affaires 920 0 0 0
en % de croissance n/a n/a n/a n/a
Autres produits de l'activité 3718 2948 2234 1047
dont Crédit dimp6t recherche 3023 279 1945 1 005

Frais de recherche et de développement -10 839 -11 098 -8 462 -4 678
en % du CA n/a n/a n/a n/a
Frais généraux -3 460 -3 897 -3173 -1 935
en % du CA n/a n/a n/a n/a
Charges liées aux paiements en action -483 -649 -1 099 -152
en % du CA n/a n/a n/a n/a
Résultat Opérationnel Courant (ROC) -10 145 -12 697 -10 500 -5 717
en % du CA n/a n/a n/a n/a
Autres charges opérationnelles -1 189 -954 0 0
Autres produits opérationnels 22 867 0 0
Résultat Opérationnel (EBIT) -11 312 -12 784 -10 500 5717
en % du CA n/a n/a n/a n/a
Colts de I'endettement financier net 42 -18 -96 -38
Autres produits financiers 10 23 6 1
Autres charges financieres -37 -792 -322 -854
Résultat courant avant impots -11 297 -13 570 -10 911 -6 608
en % du CA n/a n/a n/a n/a
Charge d'impét sur le résultat 0 0 0 0
Résultat net -11 297 -13 570 -10 911 -6 608
en % du CA n/a n/a n/a n/a
* L'année 2016 présente les charges selon la méme méthode de répartition analytique que celle retenue en
2017, la Société ayant affinée l'affectation de ses charges par destination sur I'exercice 2017.
Source : Rapports financiers annuels au 31 décembre 2015, 2016 et 2017 et rapport financier semestriel au
30 juin 2018

Chiffre d’"affaires /| Autres produits de |’ act

Sur |l a période 2016/ 2017, | a Soc éen&dhérenceavegsémactivité

principale de recherche et développement. En 2015, la Société a généré des revenus (selon la méthode

\Y

t

e

pas de

de comptabilisation a | ’'avancement) dans |l e cadre d’
Société sur le produit Ovasave. Ce contrat a été résilié le 2 décembre 2015.

Les autres produits de | "activité de |l a Soci été sol
Recherche (ci-aprées«CIR») dont | e montant est en diminution sur

3023k € en 2015) suite a | " arrét de | étude CATS29.

Au 30 juin 2018, |l es autres produits de | " activité s
1. 005k €.

Résultat Opérationnel Courant

Le résultat opérationnel courant de TxCell, déficitaire de -10.500 k € cd Rt &7k € en 2016 com
principalement les frais liés a la recherche et au développement comptabilisés en charges?® pour -

8. 462k€-1do®t98&k € en 2016.

2 Enrespectdelanor me | AS 38 qui ne permet pas, pour |l e moment, a |l a Soci

développement
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Les dépenses de recherche et dantwentipaerpeatides:t pour | ' ann
- aux programmes de développement des procédés de
procédé ASTrl A et | e dévelgppement d’un procédé E
- aux programmes de recherche CAR-Tr egs d’ ENTr | A, menés en interne
d’ accor ds d etdedéwelbppemenh pourda génération de données de preuve de
concept préclinique.
La baisse e ce poste s’ explique par une baisse des
| "année 2016 était particuli éer e melusieursébtewets dreglecdudt s | i é
brevet CAR-Tr eg du Weizmann Institute of Science). Par ail
clinique de Phase ||l b d'Ovasave a engendré une écononm
traitance (CMO) relatifs a ce projet.

d
1

Une diminution des codts relatifs aux frais généraux sur 2017 (-3 . 17 3 k € -3c @®t7tkeE en 2016)
également observée et expliquée par la présence, au premier semestre 2016, de charges non

récurrentes de conseil juridique, notamment en matiére contractuelle pour les accords de collaboration,

de recherche, de développement et de licence signés.

Par ailleurs, | a Société a une politique réguliére d’
d’actions gratuit &s mgnda@ired sodauxseernsemtses duaaonseil scientifiqgue

générant la comptabilisation de charges liées au paiement en actions conformément a la norme IFRS

221, Ces charges ont augmenté en 2017, notamment en r a
AGA précédemment attribuées (-1 . 099k € en BA@DKE€Ecemtrr®16) .

Résultat opérationnel (EBIT??)

Les autres produits et charges opérationnels comptabilisés en 2016 correspondaient au suivi des
provisions pour restructuration suite a la révision de la stratégie de production (fermeture du site de
Besangon en 2015) et de développement clinique (restructuration du site de Valbonne en 2016) de la
Société.

Pour 2017, |l a Soci été n’'a pas comptabilisé d’'autres
opérationnel de | ' e xleOr.c5i OcOek € '@d@ nath8 & lks&naenrt 220 1 6 .

Au 30 juin 2018, la Société présente un résultat opérationnel déficitaire -5 . 7 1 7 k € .

Résultat courant avant imp6ts / Résultat net

Le résultat courant avant impét de la Société s’ ét-Bb.l 911ka€ en -2R.I1Y7Cloditer 201¢
porté par une baisse des autres charges financieres (-3 2 2 k € €7®2tkr€e en 2016) de | a So
charges financieres, correspondant principalement a la comptabilisation a la juste valeur des emprunts

obligataires convertibles en actions (OCABSA) émis par la Société au profit de Yorkville (norme IAS

32) ont diminué en raison de |l a comptabilisation des
d’” OCABSA en 2016.

Ces autres charges financiéres résultent de traitements comptables IFRS sans impact sur la trésorerie
de la Société.

En | absence de résultat positif, la Société ne paye
fiscaux reportables (95,3m€ au 31 décembre 2017).

En cohérence avec les explications fournies dans les paragraphes précédents, le résultat net de TxCell

s’ étab0i®91BKkE€ en -RII1y7Clodhtere 2016.

Au 30 juin 2018, | a Soci éteé 6f0BiktE.état d’  une perte net

2 paiement fondé sur des actions
22 EBIT: Earnings Before Interest and Taxes
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1.1.25 Equilibre bilanciel et trésorerie

Bilan économique

Bilan économique TxCell

En ku 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
Immobilisations incorporelles 5907 5911 5935 5946
Immobilisations corporelles 876 736 625 807
Autres immob. corporelles en crédit-bail 0 63 416 889
Immobilisations financiéeres 155 322 278 105
Actif immobilisé 6 939 7 031 7254 7747
Besoin (+)/Excédent (-) en fonds de roulement 1787 -26 470 -94
Actifs /passifs d'exploitation 1787 -26 470 -94
Fournisseurs dimmobilisations -3 909 -3944 -4 098 -2 028
Autres passifs non courants -23 -9 0 0
Actifs /passifs hors exploitation -3 932 -3 953 -4 098 -2 028
Actif économique 4794 3 052 3 626 5 625
Capital social 2577 2775 4 363 4 639
Primes d'émission 29 885 32724 33 905 25673
Réserves et reports a nouveau -9 576 -20 737 -22 187 -23 552
Résultat de I'exercice -11 297 -13 570 -10 911 -6 608
Capitaux propres 11 589 1192 5170 152
Provisions courantes 772 55 4 4

Dettes financiéres 1641 5225 2948 8 989

Dettes liées au crédit-bail 0 63 414 882

Trésorerie et équivalents de trésorerie -9 208 -3482 -4 910 -4 402
Dette financiére (+)/ Trésorerie (-) nette -7 567 1805 -1 548 5 469
Capitaux investis 4794 3052 3 626 5 625

Source : Rapports financiers annuels au 31 décembre 2015, 2016 et 2017 et rapport financier semestriel
au 30 juin 2018

L actif immobilis s'él éve, au 31 juin 2018, a 7.747]
au 31 décembre 2015). I'l se compose essentiell ement ¢
juin 2018) résultantdur achat des droits de Trizell sur |l e produi

le 2 décembre 2015 avec ce partenaire stratégique mettant fin au contrat de collaboration de

e
1

dével oppement, d’option et de |l icence.

La Société a, par ailleurs, financéunepar t i e de | ' achat de mat ériel de | abo
de développement de procédés de fabrication sous forme de contrats de crédit-b a i | (882k€ au 30
2018).

Les immobilisations financi éres compr e rlatisautxbagmo ur | ' e s
commerciaux de la Société ainsi que les retenues de garanties prises dans le cadre du préfinancement

du crédit d’'impbébt recherche de | a Société au titre du
Le poste fournisseurs d’' i mmdaosolde da Trizetd mlssuifeAurdcRaB k €) cor
des droits sur | e produit Ovasave dont | e col0t de 6 mg€

L’actif économique s’ éléve a 5.625k€ au 30 juin 2018

Les capitaux pr opres de | a Soci été s’'établissent a 152k€ a
décembre 2015. Leur évolution sur la période découle des différents résultats déficitaires dégagés par

la Société ((42. 386k€ en cumul & sur | a p éaomperdés par aesvi er 20
augment ations de capital (financement de | a croissanc
au capital).

Au 31 décembre 2015, |l es provisions courantes inclua
correspondantaux c har ges attendues en 2016 dans |l e cadre de

Besancon et 22k€ au titre des engagements de retraite
Au 30 juin 2018, les provisions courantes de la Société correspondent exclusivement a la provision
pour engagementderetrai t e ( 4k €) .
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7

La Soci été dispose, au 30 juin 2018, d’"  une trésorer.
SI CAV monétaires et pour 1.333k€ de dépdts bancaires.

La Soci été n’a pas recours au financement bancaire me
innovation auprés de Bpifrance Financement (PTZI) en 2014 et 2018 et dont le solde actualisé en
normes | FRS au 30 juin 2018 s’ éleve a 2.482k¢€.

Au cours du premier semestre 2018, la Société a émis 66 Obligations Convertibles en Actions (ci-aprés

«OCA») au profit de Yorkville pour un montant gl obal
été converties (5.948k€ a la juste valeur).

En conclusion, la Société affiche au 30 juin 2018 un endettementnetde-5. 46 9k € contre une p
de trésorerie nette de 1.548k€ au 31 décembre 2017.

Besoin en fonds de roulement (BFR)

Besoin en fonds de roulement TxCell

En ku 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
Actifs circulants

Clients et comptes rattachés 4 4 0 0
En jours de CA 2 jours n/a n/a n/a
Créances fiscales 3347 204 221 281
En jours de CA 1 328 jours n/a n/a n/a
Charges constatées d'avance 1078 761 392 489
En jours de CA 428 jours n/a n/a n/a
Autres actifs courants 144 1312 2007 1086
En jours de CA 57 jours n/a n/a n/a

Passifs circulants

Fournisseurs et comptes rattachés -1 608 -893 -874 -1 085
En jours de CA -638 jours n/a n/a n/a
Dettes fiscales et sociales -984 -1 068 -1192 -801
En jours de CA -390 jours n/a n/a n/a
Produits différés -125 -276 -13 -28
En jours de CA -49 jours n/a n/a n/a
Autres passifs courants -70 -70 -70 -35
En jours de CA -28 jours n/a n/a n/a
Besoin (+)/Excédent (-) en Fonds de Roulement 1787 -26 470 -94
Chiffre d'affaires HT 920 0 0 0
BFR en jours de chiffre d'affaires HT 709 jours n/a n/a n/a
BFR en % du chiffre d'affaires HT 194,3% n/a n/a n/a

n/a : non applicable
Source : Rapports financiers annuels au 31 décembre 2015, 2016 et 2017 et rapport financier semestriel
au 30 juin 2018

Au 30 juin 201
de dettes fournisseurs (-1 .
| " estimation d

8, |l a Soci été est en pos.i trincipalement e x c éd e n
085k €) et d’ autres actifs courants (1
u CIl R)

12 Contexte, motifs et termes du projet dbo

121 Contexte et motifs de | 60f fre

Le 23 juillet 20 18Therdpeulics, etfCalltort annoncé HSamsug eommuniqué de

presse commun avoir signé un accord en date du 20 jui

Publique d’ Achat Simplifiée, par Sangamo, mhbioccas de
I

d’actions majoritaire papredlea«nConsturratl eds »fciqgturiessi tTixote | (
Le Contrat d’” Acquisition conclu entre Sangamo d’une ¢
Bpifrance Participations, YA Il PN, LTD, Monsieur Francois Meyer, FCPR BIOAM, FCPR BIOAM 1B,

Monsieur Gilbert Gerber et Monsieur Stéphane Boissel (ensemble ci-aprés les « Actionnaires

Cédants » ) d’autre part, en date du 20 juillet 2018, re
suspensives.
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Le 1¢" octobre,| a Soci ét é et | ' I nitiateur ont annoncé | a réal
Sangamo la propriété de 13.519.036 actions TxCell représentant 52,96% du capital et des droits de
vote.

De ce fait, Sangamo a décl infrarchiles skullsAl®Fo, WY, 18%, 20%, Soci ét ¢
25 %, 30% 1/ 3 et 50% du capital et des droits de vote
déposer une offre publique visant les actions TxCell.

La répartition du capital et des droits de vote de la société TxCell a la date de cession du capital de
TxCell et a la date du présent rapport est la suivante :

Nb d'actions %du capital et
ordinaires des droits de vote

Sangamo Therapeutics 13 519 036 53,0%
Stéphane Boissel 238 100 0,9%
Autres actionnaires 11 528 635 45,2%
Salariés (actions gratuites) 238 882 0,9%
Total 25 524 653 100,0%

Source : Projet de note dinformation

L'Offre fait donc suite au franchissement par Sangamo du seuil de 50% du capital social et des droits
de vote de la Société, le 1¢" octobre 2018, sui te a | " achat du bloc d’ actions
de 13.519.036 actions TxCell.

L’ Of fre sera réalisée selon |l a procéd-tetesuivanismdp | i fi ée
reglement général d’ AMF. E 14 a4 supdnts duaReglement GEeésal dar t i cl es
| AMF, l "I nitiateur a | "intention de demander a | ' AMI
de | Offre, | a mise en cuvre d’'une procédure de retras
présentetes a | ' Of fre par |l es actionnaires minoritaires ne
droits de vote de TxCell (a | "exception des actions
Liquidité). Une telle procéduee aus mélmey pai ki e, | s OfFf &1
par action.

Dans les conditions prévues aux articles 236-1 et suivants et 237-1 et suivants du reglement général

de | " AMF, | "I nitiateur se réserve égal emeeanesetas f acul t
pas mi s en ecuUVT e ai nsi qgu’ il est pr évu au paragr apg
ultérieurement, directement ou indirectement, au moins 95% des droits de vote de la Société, de

déposer aupreés de | ' AMF utnr pirtojeui diefd rene umprd 0o géccu de
dans le cas ou les Actions détenues par les actionnaires minoritaires ne représenteraient pas plus de

5% du capital ou des droits de vote de la Société.

L'Initiateur se réserve enfin la possibilité de demander & Euronext Paris la radiation des actions du

marché réglementé Euronext Paris. |1 est rappel é qu’'E
que si la liquidité des actions concernées est fortement réduite a l'issue de I'Offre, de telle sorte que

cette radiation soit dans | '"intérét du marché, et pr |
Paris.

L'Offre s'inscrit dans une logique de poursuite de l'activité et du développement de la Société. La
stratégie de | ' | nietauxa@duipas de TeCelt, de procéder dans les meiteuré délais

a | "intégration des activités de |l a Soci été au sein ¢
notamment a combiner les compétences de TxCell sur le développement des immunothérapies

cellul aires basées sur des cellules T régulatrices (T

des technologies d’'édition du génome (gene editing).
chiffrer les synergies qui pourront étre réalisées a l'issue du rapprochement avec la Société.

L'’ Offre permettra a TxCell d’'intégrer une organisat:i
de bénéficier de technologies d'édition du génome pol
d’i mmunothérapies cell ul diegses basées sur des cell ul es
A | " issue de | "Offre et en fonction de son résultat
juridiques et financiéeres qui peuvent étre envisagée
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opérationnelle et administrative de TxCell au sein de Sangamo. Les conditions de ces éventuelles
opérations seront soumises dans la mesure exigée par la réglementation en vigueur a I'examen de
I'AMF.

1.21 Termes de | Of fre

A la date du présent rapport, Sangamo, détient 13.519.036 actions TxCell représentant 52,96% du
capital et des droits de vote théoriques de la Société.

L'Offre porte sur la totalité des actions d'ores et déja existantes de la Société non détenues par

I'Initiateur, a I'exception des 476.982 actions faisant I'objet d'un mécanisme de liquidité, soit un total de
11.528.635 actions moyennant | e versement de 2,58¢€
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2 Pr®sentation de | 6expert ind®pendant

2.1 Présentation du cabinet HAF Audit & Conseil, membre du réseau Crowe
Global

2.1.1 Présentation générale

LeréseauCrowe Gl obal est un des principaux réseaux internat
comptable. A |’ échel orfm awgmakd3b.B00 assokiés etdllaberateurs dansa u 8
plus de 130 pays. Il est constitué de cabinets indépendants de premier plan dans leurs pays respectifs.

Crowe France est un réseau de cabinets d’audit, d’  exp
du réseau Crowe Global.

Fort de 120 associés et plus de 1.200 collaborateurs, Crowe France est classé parmi les dix premiers
acteurs de | " audit et | expertise comptable en France
qui réglementent notre profession.

Cette organisation en réseau per met | " exercice de mi
plan technique avec de nombreux collaborateurs spécialisés dans des domaines particuliers.

HAF Audit & Conseil a été a | '"initiative de | a fonda
France, HAF Audit & Conseil intervuaaecgint etssad'négv eIl U atmean
212 Présentation de | 'activité « évaluation et expert

Pour tenir compte de la complexité croissante de certaines opérations, HAF Audit & Conseil, membre

de Crowe Global, a mis en place des services spécialisés lui permet t an't d’'intervenir d
domaines spécifiques comme cel ui des évaluations d
indépendantes. Les équipes ont une pratique étendue
proposent aux entreprises une approche sur mesure. Elles ont développé de nombreuses techniques

et modéeles d’ évaluation qui permettent de répondre a
L’accés a des bases de données externes |l eur per met

transactions et d’ évaluati on.

Olivier Grivillers, associ & responsable de cette act
indépendante et dirige le département « évaluation et expertises indépendantes» d’' HAF Audi t &
Conseil.

Il est par ailleurs co-aut eur de plusieurs ouvrages | iés a | ' éva
nombreuses formations sur | e theme de | ' évaluation t
des institutions professionnelles qui traitent de | ' €
Olivier Grivillers est nAnalyexquantidtve et'qualitative des méahodexs hapi t r e
d’évaluation employées par | es évaluateurs et expert:s
» dans | 'im@génkere ingreiérg, fiscale et juridique » publié chez DALLOZ en 2015.

Cette mission a été réalisée par Olivier Grivillers,

Conseil,expert-c o mpt abl e, commi ssaire aux comptes, expert de

de Versailles et dipldmé de | ' ESCP.

Il a été assisté dans le cadre de cette mission par Maxime Hazim et Dan Tossou, collaborateurs
expérimentés en évaluation financiere du cabinet HAF Audit & Conseil.

La revue indépendante a été réalisée par Marc de Prémare, associé du cabinet HAF Audit & Conseil.
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22 Liste des missions dbéexpertise ind®pendan
Audit & Conseil au cours des 24 derniers mois

Sept missions d’'  expertise indépendante au sens du Tit
des marchés financiers ont été réalisées par le cabinet HAF Audit & Conseil au cours des 24 derniers
mois.

Le cabinet HAF Audit & Conseil a réalisé :

- La mission d expertise indépendante relative a | ' Of
de la société Compagnie Fonciére Internationale initiée par la société Financiere Apsys (Juin 2018,
Etablissement présentateur : BNP Paribas) ;

- Lamission d’'expertise indépendante relative a | '™0Offre
société IGE+XAO initiée par la société Schneider Electric Industries (Novembre 2017,
Etablissement présentateur : BNP Paribas) ;

- La mission d expeeltasievendélpe@dfane ePubli que d’ Achat
de la société Thermocompact initiée par la société Thermo Technologies (Octobre 2017,
Etablissement présentateur : Kepler Cheuvreux) ;

- La mission d'expertise in@édpendaert ader Rledatriaed aaul Vi
obligatoire visant les actions de la société CCA International initiée par la société Finapertel (Juin
2017, Etablissement présentateur : Alantra) ;

- La mission d’  expertise i nd?épeAHaaSimpkiéervisahtéesdctiomrs a | ' Of
de la société IsCool Entertainment initiée par ICE Participation, filiale du groupe Hachette Livre (Juin
2017, Etablissement présentateur : Portzamparc) ;

- La mission d'expertise indépeddachatr 8i mpiveéei @ae |l s O
procédure de retrait obligatoire visant les actions de la société Phenix Systems initiée par 3D
Systems Europe Ltd (Novembre 2016, Etablissement présentateur : Alantra) ;

- La mission d'  expertise riemdRyplelnidiaing ed 'red haati vRi map Il i’ fOIf €

de la société Les Nouveaux Constructeurs initiée par Premier Investissement (Octobre 2016,
Etablissement présentateur : Portzamparc).

23 D®cl aration déind®pendance

Olivier Grivillers et le cabinet HAF Audit& Consei | n"ont pas de confl it d’ i1
des soci étés concernées par -4l 'daf frreeg,| eane nd e st nckea all ' are
Il i nstruct i0®du 25AMlEt 2206. 0 6

Olivier Grivillers et le cabinet HAF Audit & Conseil :

- n"entretiennent pas de l'ien juridique ou en cap
| " opération ou avec | eurs conseils, susceptibles
- n’ont conseill é |l a soci été concernée ppaieté | " opér e

contr 6l e, au s e AsuCbee décomnmetce ac toers des dX-Bust derniers mois

- n"ont procédé a aucune évaluat i ofuitdeniefsaois;oci ét é T
- ne détiennent aucun int érubnte darsanlce rodu susiet ed ed & el
guel conques personnes concernées par | opération
contro6l ées par |l es personnes concernées par | ' opé
- ne sont pas intervenus d’'une mameéenatew. r épét ée avec
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24 Adh®sion ° wune association professionnel/l
Marchés Financiers

Le cabinet HAF Audit & Conseil est membre de | ' associ
(APEI ), reconnue par | ' AMF3-Eatsuigantp deisanadglentent gémérad. ar t i c
Olivier Grivillers est par ailleurs vice-président de cette association.

25 Rémunération

Le montant des honoraires percus par HAF Audit & Con
40.000¢€, kthorssfrais. a x e s
26 Moyens mis en Tuvre dans | e cadre de | 6ex

2.6.1 Programme de travail

| Prise de connaissance et analyse du contexte

- réunions préparatoires et entretiens avec les interlocuteurs concernés ;
-anal yse de | ' opér eontexte danplequepetlese&situeet du
- prise de connaissance générale.

I'l Pr®paration de | 6®valuation
Analyse du contexte

-analyse de | "environnement et du secteur ;
- revue des délibérations des organes dirigeants.

Analyse des données historiques

- analyse des regles et méthodes comptables appliquées et du référentiel suivi ;

- analyse détaillée des comptes figurant au bilan et au compte de résultat ;

-retraitement des comptes du bilan et de résultat

Analyse des éléments prévisionnels

-di scussions avec | e management de ;TxCell et | ' ét
- analyse du business plan et des modéles de valorisation des traitements de TxCell ;
-revue des projections d’'activité et de rentabil it

- contr6le des données prévisionnelles (examen de cohérence).

Analyse et choix des m®t hodes dé®valuation ~ rete
- présentation des méthodes a retenir et des méthodes écartées.

I'1'l El ®ments ddédappr ®ciation du prix offert
Description des méthodes retenues et écartées :

Référence aux transactions récentes intervenues sur le capital (méthode retenue a titre
principal)
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Méthode des flux de trésorerie actualisés (méthode retenue a titre principal)

- construction des flux ;

- détermination de scénarios et flux de trésorerie par scénarios ;

-détermination d’ un taux d’  actwualisation ;

- détermination de la probabilité de succés des différentes phases ;

- détermination du codt des frais de structure ;

- valorisation du co(t des traitements de TxCell ;

-analyse de |l a sensibilité de | a méthode a une va
croissance a | "infini

Méthode du cours de bourse (méthode retenue a titre principal)

- analyse de la pertinence du critére du cours de bourse (liquidité du titre) ;
- calcul des différentes moyennes du cours de bourse.

M®t hode de | 6actif net comptable et m®t hode de | 06
-analyse de |l a valeur de |’ actif net comptable au
Méthode des comparables boursiers (méthode écartée)

-sélection d’un échantillon de soci étés comparabl e
- analyse des principaux agrégats financiers des comparables.

Méthode des transactions comparables (méthode écartée)

- analyse des transactions intervenues récemment dans le secteur dans lequel opére TxCell ;
- analyse des principaux agrégats financiers des sociétés cibles des transactions comparables.

Référence aux objectifs de cours des analystes (méthode écartée)

Méthode des dividendes (méthode écartée)

IV Synthésesurl 6appr ®ci ati on du prix propos®

- Mise en regard des différentes méthodes pour vérifier la cohérence des résultats et
détermination d une fTaGel;chette de valeur pour
-Appr éciation du prix d'Offre.

V Analyse critigue des t®savpaaurx |d6OE@Rtvaab luiastsi eoome nrt® aplri &s e n

VI

Vi

R®daction du rapport doé®valuation

R®daction et obtention doéune | ettre doéaffirmati orn

VIIl Revue indépendante

| X Pr®sentation des conclusions au Consei l ddoAdmi ni st
262 Calendrier de | ' étude
LeConseil d’” Administration de TxCell a désigné HAF Au

le 20 juillet 2018.
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Notre mission s

"est doécbobée 20180 jLesl petnauphux poi

suivants :

2.6.3

du 21 au 27 juillet 2018 : Prise de connaissance et analyse du contexte. Préparation de
| ' é v a | Belemhgesavec le management de TxCell.

du 28 juillet au 10 septembre 2018: Anal yse du protocole d’'accord de
accords connexes, analyse des sociétés comparables, analyse des données historiques et
prévisionnelles, recherche et analyse de transactions comparables, analyse de la liquidité et

du cours de bourse, travaux de valorisation.

Réunions avec | e management rédemtatdux Cel | et | ' établ i

du 10 septembre au 1° octobre 2018 : rédaction du rapport, présentation du rapport au Conseil
d’ Administration.

Liste des personnes rencontrées

Nos principaux interlocuteurs ont été les suivants :

TxCel | (Soci ® ® objet de | 60ffre)

- M. Stéphane Boissel, Directeur Général
- M. Raphaél Flipo, Directeur Administratif et Financier
- M. Erwan Tassel, Financial Controller

Bryan Garnier (Conseil de TxCell)

- Mme. Anne Moore, Investment Banking Analyst

Alantra (Etablissement présentateur)

2.6.4

- M. Olivier Guignon, Managing Partner
- M. David Kieffer, Vice President
- M. Romain Castex, Analyst

Informations utilisées

Les informations utilisées dans le cadre de notre mission ont été de plusieurs ordres :

A les informations publiques sur la société TxCell, notamment sur son site internet ;

A les états financiers historiques et notamment les rapports financiers annuels au 31
décembre 2017, 31 décembre 2016 certifiés sans réserve par les commissaires aux
comptes (qui incluent notamment les rapports de gestion au titre de ces exercices) ;

A e rapport financier semestriel au 30 juin 2018 ;

A les informations fournies par la Société et notamment le business plan 2019-2023 de la
Société et les modéles relatifs au développement des deux programmes de recherche les
plus avancés (CAR-Treg HLA-A2 et CAR-Treg MOG) établis par le management de TxCell

A les informations de marché diffusées par les bases de données financiéres Capital 1Q,
Euronext et BCIQ-Biocentury : cours boursiers historiques de la société et des sociétés
comparables, consensus de marché relatifs aux données prévisionnelles des sociétés
comparables pour |l a mise en cuvete gdesxcdmpagabsk
données hi storiques des soci ét és ¢ indadtions pour
comparables ;

A les informations mises & disposition sur leur site internet par les sociétés intervenant dans
|l e secteur d’'activité de TxCell ;

A les notes d’analystes (Kepler Cheuvreux; Edi son]
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leproetde note d’'information;relatif a | a présente

|l e rapport d’' évaluation d’Alantra intégrant | es
par | ' établissement présentateur
la lettre d offre ferme remise pabandgdacorgalmo Ther

de TxCell, en date du 13 juillet 2018 ;

|l e Contrat d’ Acquisition conclu entre Sangamo T
de TxCell en date du 20 juillet 2018 ;

|l " accord d’' Of f Temder Pffieb IAgreement ») (conclu entre Sangamo
Therapeutics et les dirigeants de TxCell en date du 20 juillet 2018 et modifié par un avenant
en date du 1° octobre 2018 ;

|l es Conventions de Liquidité concl ues entre |
Sangamo Therapeutics en date du 13 septembre 2018 ;

|l es engagements de souscription et d’-4dbeport a |
date du 1¢" octobre 2018.
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3 EIl ®ments doéappr®ciation du prix propos®

Nous exposons ci-aprés, en ayant préalablement présenté les données structurantes, les méthodes

d’ évaluation écartées et celles qui ont été retenue:
proposé.
31 Donn®es structurant | 6®valuation

3.1.1 Référentiel comptable

Du fait de sa cotation sur | e Socid¢ep appliquée lmeéhétentiscC d ' Eur o
comptable I FRS pour | ' établissement de ses comptes soO
commissaires aux comptes au titre du dernier exercice clos le 31 décembre 2017.

312 Structure du capital et nombre dbdactions
Au 30 juin 2018, |l e nombre d’actions total composant
Le nombre d’actions a retenir pour | a valorisation de
la date de valorisation augmenté des instruments dilutfsdans | a monnai e au moment de
Il " Offre (23 juillet 2018) .
Sur la base de ce retraitement, l e nombre d’actions
actions :
Nb d'actions

Total actions en circulation (30 juin 2018) 23 195 394

Nbr d'actions résultant de la conwversion des 28 OCA 1 866 666

Nbr d'actions résultant de I'exercice des BSA 03-17 50 000

Nbr d'actions résultant de l'exercice des BSA 07-17 274 040

Nbr d'actions provenant de plans dAGA 138 553

Nombre d'actions dilué 25 524 653

Source : Projet de comptes consolidé au 30 juin 2018

A notre connaissance, | a Soci été a <anisscrdi’ pmtuitare sd'i ancstt
options de souscription d-degswnNsSquEURO LS UNX BWNAUMETr B a
derniers n’ étant pas dans | a monnaie et ayant fait d
d’"exercice au moenecd Id’eOfl f raem.non

Nous retiendrons, par conséquent, ce nombre d’acti ons

de la Société a la valeur par titres.

3.1.3  Dette nette ajustée

La dette nette ajustée de TxCell, retenue dans le cadre de nos travaux d ' a

év uati on, corres,
dette financiére nette au 30 juin 201

I
8 ajustée d’ él én

La dette financiére nette au 30 juin 2018 s’ éleve a &
pour 5.948k¢€, | epsi fprraéntcse PBTodilr Re 4B 2 k €, | a-bad pourt e f i na
882k€, |l e préfinancement du CIR pour 559k€4 . e402ka€.tr és

Nous avons intégré a la dette financiére nette des éléments bilanciels ayant une valeur économique et
qgui ne sont pas intégrés dans |l a valeur d’  entreprise
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Il a ainsi été intégré :

A |l a dette relative aux fournisseurs d’i
A un ajustement sur | a dette
dans | e cadre du contrat d’acquisition

mmobi l i sai
Y o rtrk la $okidtéeet Yorkvile e gar d d

d )

OCA en circulation et du rachat par la Société de 50% des OCA en circulation au prix de

110% du nominal,

A la créance estimée de CIR au 30 juin 2018 ainsi que les autres créances immobilisées

correspondant aux retenues de garanties prises dans le cadre du préfinancement du CIR

2018,

A le cash issu de | ' exercice
retenu,

A Les provisions po ur indemnités de

décaissables.

des BSA dan

s |

action

a monna

départ en retraite n

Pour la méthode des flux de trésorerie actualisés, nous avons également pris en compte la prévision
de consommation opérationnelle de trésorerie de la Société pour le second semestre 2018 estimée a
|l e second semestre 20

1m€ par mois (soit 6.000kKk€ sur

relatifs au produit Ovasave qui figure a |’
Nous retiendrons donc pour nos calculs et pour le passagede |l a val eur d’ en
capitaux propres une dette nette « ajustte» au 30 juin 2018 de 3.:0
En ku
OCA Yorkville 5948
Préts Bpifrance - PTZI 2482
Dette financiére liée au crédit-bail 882
Préfinancement du CIR 559
Trésorerie et équivalents de trésorerie -4 402
Dette financiere (+) / Trésorerie (-) nette 5 469
Consommation de trésorerie (2°™® semestre 2018) 6 000
Fournisseurs dimmobilisation 2028
Droits intellectuels Ovasave -5 900
Ajustement dette Yorkville! -2 868
Créance de CIR -1 005
Cash issu de l'exercice des BSA -629
Autres créances immobilisées -62
Provisions pour indémnités de départ en retraite (net d'impot) 3
Dette (+) / Trésorerie (-) nette ajustée 3 036
'Dapr”™s le calcul suivant: -5.948ku + 3.080k
pour 110% du nominal (soit 3.080ku) et Il a col

Source : Projet de comptes semestriels au 30 juin 2018

3.1.4 Business plan et périmétre

Le business plan de la Société, élaboré par le management de TxCell, repose sur la valorisation des
deux programmes de recherche les plus avancés de TxCell a savoir le CAR-Treg HLA-A2 et le CAR-
n stade d’

Treg MOG, |l es autres programmes

restant a u

Les business plans de ces deux programmes ont été projetés sur une durée de 20 ans (exercices clos
du 31 décembre 2019 au 31 décembre 2038) et

-au niveau des subventions et nof amment

- au niveau des revenus pergus par la Société au trave r s

- au prix de vente des traitements ;

d’ hypot heses

actif du b
treprise a
36k€ dét ai

réesul tent

du
de

- aux parts de marché relatives a la commercialisation des traitements en cas de succes ;
- au niveau des codts de redevances de licences relatives aux différents brevets exploités par

TxCell dans le cadre de ses différents programmes ;

- au niveau des codts de recherche et développement et des co(ts de structure ;

- au taux de succes probables des différentes phases ;
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Par ailleurs, la Société réalise également un business plan consolidé projeté sur une durée de 5 ans (1
janvier 2019 — 31 décembre 2023) reprenant les principales hypothéses de colts et revenus relatifs
aux deux traitements (CAR-Treg HLA-A2 et CAR-Treg MOG).

Conformément a la définition de notre mission, lesprévisi ons pr ésent ées dans |l es bu.
fait | " obj et d’"aucune validation, n i de vérificatiorl
néanmoins assurés de la cohérence globale de ces données prévisionnelles et notamment de la

cohérence des revenus et charges de chacun des traitements modélisés dans les business plans a

horizon 20 ans et dans le business plan consolidé a horizon 5 ans.

3.2 M®t hodes doéo®val uati on ®cart ®es

Nos travaux nous ont conduits a écarter les méthodes suivantes :

3.2.1 Méthodedel 6 Acti f Net Comptable (ANC)

Cette méthode ne refléte pas la capacité bénéficiaire actuelle et future de TxCell. Elle reflete en effet
uniguement la valeur historique des actifs et passifs de la Société.

A titre indicatif, I * rA2018isf eNetveCampidtbikl€e a&wi 30 ujnei v a
action.

L Actif Net Comptable n’est pas un critére pertinent
n"aurait de sens que dans une opti quen’'desar rpéats deen vli’'seax
a ce stade.

Nous avons donc décidé de ne pas retenir cette méthode.

322 M®t hode de | 6Acti f Net R®®val u® (ANR)

La méthode de |’ Actif Net Réévalué est principal emen/
de sociétés détenant de nombreux actifs, notamment immobiliers.

Cette approche est égal ement pertinente dans | e cadr
compte des colts de liquidation.

Elle est dés | ors peu adaptée a |’ évabudtewpl det akiCeh

Nous avons donc décidé de ne pas retenir cette méthode.

323 M®t hode dbéactualisation des dividendes futurs

Cette méthode consiste a valoriser la Société a partir de la valeur actuelle de ses dividendes futurs.
Elle ne peut étre retenue que pour | es soci étés qui b
avec des taux de distribution réguliers et prévisibles.

Depuis son introduction en bourse, TxCell n’"a pas dis
particuliéere de distribution de dividende permettant
anticipés.

Nous estimons doncquel” éval uati on par | a méthode des dividendes
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3.2.4 Méthode des multiples observés sur des sociétés cotées comparables

Cette méthode de valorisation consiste a appliquer aux agrégats de la société TxCell les multiples de
valorisation observés sur des sociétés cotées ayant des activités similaires.

A ce stade, aucun agrégat de la Société ne saurait étre représentatif de sa rentabilité normative.

De pl us, rappel ons gue |l a capitalisation édadeursi ére
bi otechnol ogi e sont singuliéres et dépendent de n
dével oppement du portefeuille d’actifs, des pathol o

développement relatif a chaque modalité thérapeutique, des contrats signés par la société ainsi que
des parts marchés et du prix prévisionnel des produits développés.

Néanmoins, nous avons recherché des informations qual
de |l a Soci été sur | a b astadededéveloppemerd tdeisacigtés campdrdbless et du
a TxCell, |l a Soci été disposant actuell ement d’un tra
(CAR-TregHLA-A2) et d’ études précliniques enTregdOG)s pour un

Nos travaux nous ont conduits a analyser des sociétés européennes agissant dans le secteur des
biotechnologies et dont les principales caractéristiques sont présentées ci-dessous :

) Capitalisation  Valeur F:hiffre F:hiffre EBITDA EBITDA Nombfe de Nomb‘re de Nomb_re de Nomb_re de
En mua Pays O GEREEs d'affaires  d'affaires 2016 2017 prgdL.nt.sen produits en produits en produits en
2016 2017 préclinique  Phase | Phase Il Phase IlI

Galapagos NV Belgique 4801 3738 152 146 -8 -86 1 4 10 2
argenx SE Pays-bas 2552 2213 17 40 -21 -23 3 4 4 0
Cellectis S.A. France 1067 682 53 31 -62 -74 3 9 3 1
DBV Technologies S.A. France 927 795 8 15 -115 -142 1 0 3 1
Pharming Group N.V. Pays-bas 809 827 16 88 -11 25 0 0 0 0
Genfit SA France 749 640 7 8 -34 -56 3 0 4 1
Celyad SA Belgique 349 317 9 5 -23 -25 6 3 0 0
Valneva SE France 316 340 98 108 -4 3 0 0 0 0
Nanobiotix SA France 299 257 5 8 -21 -25 0 0 0 0
ThromboGenics NV Belgique 272 167 7 0 -27 27 3 2 1 0
Innate Pharma S.A. France 268 160 66 56 11 -36 7 2 0 0
MDxHealth SA Belgique 222 209 28 33 -11 -9 0 0 0 0
Transgene SA France 192 219 10 8 -20 -26 0 2 8 1
Kiadis Pharma N.V. Pays-bas 188 182 0 0 -11 -16 0 0 0 1
Inventiva S.A. France 181 124 14 0 -11 -20 1 0 3 0
Poxel SA France 171 118 0 22 -23 -22 0 2 1 1
Biom'Up S.A. France 133 112 3 2 -14 -16 0 0 0 0
Genkyotex S.A. France 129 119 0 0 6 -14 1 0 1 0
Adocia SA France 119 73 30 39 7 -7 3 6 0 0
Pharnext SA France 105 118 4 2 13 -18 0 0 0 1
Advicenne S.A. France 95 59 2 1 -3 -6 0 0 1 1
GeNeuro SA Suisse 87 62 6 5 -12 -6 2 1 3 0
Bone Therapeutics SA Belgique 84 88 2 0 15 -14 0 0 2 1
ABIVAX Société Anonyme France 66 49 0 2 18 -14 1 1 2 0
Oncodesign Société Anonyme France 63 68 15 17 2 -3 0 0 0 0
Onxeo SA France 61 51 4 6 21 -19 2 3 1 ]
ASIT Biotech S.A. Belgique 57 56 2 0 12 -12 1 0 1 1
OSE Immunotherapeutics SA France 57 49 0 0 0 -13 2 1 0 1
Cantargia AB Suede 123 99 0 0 nlc n/c 1 0 1 0
GenSight Biologics S.A. France 51 51 3 5 22 -24 0 1 0 1
Eurobio Scientific France 49 59 28 48 -5 -1 0 0 0 0
Theranexus société anonyme France 46 28 0 0 -2 -3 2 2 1 0
Sensorion SA France 40 35 0 2 -9 -10 1 1 2 0
Cerenis Therapeutics Holding SA France 37 27 0 0 -24 -7 2 3 2 1
Biophytis SA France 32 13 0 0 -8 -10 0 1 1 0
Neovacs S.A. France 29 27 0 1 17 -18 3 0 2 0
Moyenne 313 258 14 15 14 -17 1 1 1 0
Médiane 75 61 4 2 11 -10 0 0 1 0
TxCell 0 0 -13 11 1 1 0 0
Source : Capital 1Q
1 Moyenne 1 mois au 20 aodt 2018

Bien qu’'ayant des activités proches, aucngférencedes soc

directement pertinente pour la société TxCell compte tenu des différences relatives au nombre de

projets dans | e portefeuille d actifs et a | eur stade

et des pathologies ciblées par ses sociétés.
Nous présentons, in fine, trois sociétés pouvant étre jugées comme relativement comparables et

présentant une typologie et un nombre de produits en phase de développement précliniques et
cliniques se rapprochant de ceux de TxCell. Ces sociétés sont présentées ci-dessous :
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Celyad SA :

Celyad est une société biopharmaceutique cotée sur Euronext Paris et Bruxelles depuis juillet 2013 et
sur le Nasdaq depuis juillet 2015. La société est spécialisée dans le développement de thérapies
cellulaires CAR-T ciblant le cancer.

La plateforme CAR-T de Celyad se base sur des Lymphocytes T effectrices modifiées pour exprimer
un récepteur de cellules NK.

CYAD-01 (CAR-T NKG2D) est le produit candidat le plus avancé de Celyad en oncologie. Cette
thérapie a fait I'objet d'une premiére étude clinique de Phase | visant a évaluer la sécurité et l'activité
clinique de multiples administrations de cellules CYAD-01 autologues dans sept cancers réfractaires,
dont cing tumeurs solides (cancer colorectal, de I'ovaire, de la vessie, du sein triple-négatif et du
pancréas) et deux tumeurs hématologiques (leucémie myéloide aigué et myélome multiple).

La soci été a déclaré en ao(0t 2018 disposer d’'une tré
opérationnel |l es adatm-2h2 ¢ a(ptirtéadorjairsigan’a fin juin 2018 d

Cantargia AB :

Cantargia AB est une biotechnologie suédoise cotée au
2015 spécialisée dans la recherche et le développement de thérapies basées sur des anticorps visant

des maladies telles que le cancer. La société dispose actuellement de deux projets en pipeline : le
candidat-médicament CANO4 actuellement en phase clinique l/lla (étude clinique CANFOUR) et le

projet CANXX regr oup an tudepdunletiaiemantdesanaladiecindlanpnatoiras | ' é

et auto-immunes.

L’anticorps CANO4 est destiné cibler I a molécule | L1RK
grand nombre de cancers. Les recherches actuelles de la société portent sur la capacité de cet

anticorps a bloquer le développement des cellules cancéreuses contre-at t aquant ai nsi I " i nf
qui favorise |l a croissance de | a tumeur. En parall el

élimine lui-méme les cellules cancéreuses.

Le projet CANxx est présenté par Cantargia AB comme étant en phase préclinique avec un anticorps,
le CANO3, en phase de brevetage. La société prévoit de sélectionner un produit candidat issu de CANXxx
d’ici 2019.

La trésorerie nette de la société au30jui n 2018 s' él éve a 20, 4mE€.
Neovacs SA :

Néovacs est une société de biotechnologie francaise développant des vaccins thérapeutiques appelés
Kinoides ® ciblant le traitement des maladies auto-immunes et/ou inflammatoires liées a une

surproduction de cytokine endogéne.

La société concentre ses efforts de développement clinique et précliniques sur I'lFNa-Kinoide comme
indication dans le traitement du lupus, la dermatomyosite et le diabéte de type 1.

Le 3 juillet 2018, la société a annoncé des résultats positifs de son étude de phase clinique Ilb avec
son candidat médicament| ' b Kidbideut i | i sé chez | es patients atteints

Néovacs réalise également des travaux précliniques sur d'autres vaccins thérapeutiques pour le
traitement des maladies auto-immunes, des cancers et des allergies.

Au 31 décembre 2017, |l a trésorerie nette de | a soci ét
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Le tableau ci-dessous présente les principaux agrégats des sociétés présentées ci-dessus :

Date a q A A Stade Valeur e Modalités
Acquéreur Cible Pays de la cible Produit(s) phares . Indication(s) . 5
d'annonce q 4 ©p d'avancement d'entreprise © thérapeutiques
mai-18 Janssen Biotech Benevir Biopharm Etats-Unis T-Stealth Préclinique 1.040m$ Traitement de cancers Immuno-thérapie
déc.-17 Kite Pharma Cell Design Labs Etats-Unis SynNotch et Throttle Préclinique 521m$ Malad|e§ a’utlo—mjmunes et Theraples
(CAR-T) dégénératives cellulaires
ao(it-17 Bristol-Myers Squibb  IFM Therapeutics Etats-Unis STING et NLRP3 Préclinique 2.320m$ Maladies autoimmunes et Petites molécules

troubles inflammatoires

Chimie : petites

janv.-17 Celgene Delinia Etats-Unis DEL106 Préclinique 775m$ Maladies auto-immunes A
molécules

Sources: Capital 1Q, notes dinformation, rapports annuels et communiqués de presse

Bien que ces trois sociétés présentent des caractéristiques qui se rapprochent de celles de TxCell, leur
capitalisation boursiére reste toutefois trés hétérogéne et ne permet pas de tirer de conclusion en lien
avec |l eur rentabilité ou | eur stade d’ avancement

En conclusion, nous avons décidé de ne pas retenir cette méthode.

3.2.5 Méthode des transactions comparables

Cette méthode de valorisation consiste a appliquer aux agrégats financiers de TxCell la moyenne des
multiples de valorisation constatés lors de transactions les plus comparables.

A | 7instar de | a méthode des comparables boursiers,
représentatif de sa rentabilité normative. La valeur
singuliére et dépend de nombreux criterestel s que | ' avancée de dével oppemen
d acti f s, des pathologies que <ciblent ses produits,

modalité thérapeutique, des contrats signés par la société ainsi que des parts marchés et du prix
prévisionnel des produits développés.

Nous avons néanmoins recherché des transactions portant sur des sociétés de biotechnologies
proches du ccur d’'activité de TxCell. Nos travaux nou
eu lieu sur des cibles non cotées présentées ci-dessous :

- L”acquisition de Benevir Biopharm par Janssen Bio
biopharmaceutique spécialisée dans le développement de traitements d'immunothérapie
contre le cancer.
La transaction, conclue surunev al eur d’' entreprise de 1.040m$, est
initial de 140m$ et d'  un compl ément de prix de 90
développement du produit phare de la société, le T-Stealth ;

- L"acquisition de 8lDesi§rthabd par KiteaRharmazeh déckmbre261l7. Cell
Design Labs est une société de biotechnologie qui développe deux produits au stade pré-
clinique, le synNotch et le Throttle.
Cette acquisition fait ressortir wongpaemantietialr d’ ent i
de 175m$ qui sera complété par le paiement de milestones pour un montant maximum de
322m$.

- L’acquisition d’' I FM T™yers 8quibbu pourc 3320rp$a La sBerétés t o |
biopharmaceutique qui développe un portefeuille de petites molécules ciblant le systeme
immunitaire pour le traitement du cancer et les troubles inflammatoires disposait de deux
produits en phase préclinique au moment de | ' acqu
L’ acquisition s’est struct urvéreemest de 800mM$aet unor me d’
complément de prix de 1.010m$ pour chacun des deux produits soit un total de 2.020m$ pour
la partie complémentaire.

- L"acquisition de 100% des titres Delinia en janvi

de biotechnologie américaine qui développe des petites molécules activatrices des cellules
Tregs in vivo.
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L"opération s’est conclue sous

|l e DEL106G6, produit phare de De
induite de 775me€.

a

forme d’'u
de prix (475m$) conditionné & la réalisation de certaines étapes de développement en lien avec
I découl e

ni a.

. M Acquéreur Cible Pays de la cible Produit(s) phares . St . Valeur. Indication(s) ’Modallt.es
d'annonce d'avancement d'entreprise thérapeutiques
mai-18 Janssen Biotech Benevir Biopharm Etats-Unis T-Stealth Préclinique 1.040m$ Traitement de cancers Immuno-thérapie
déc.-17 Kite Pharma Cell Design Labs Etats-Unis SynNotch et Throttle Préclinique 521m$ Malad|e§ afth-ln?munes et Theraples
(CAR-T) dégénératives cellulaires
aolt-17  Bristol-Myers Squibb  IFM Thérapeutics Etats-Unis STING et NLRP3 Préclinique 2.320m$ Maladies a}ulo-lmmungs et Petites molécules
troubles inflammatoires
janv.-17 Celgene Delinia Etats-Unis DEL106 Préclinique 775m$ Maladies auto-immunes Chlmle,: petites
molécules
Sources: Capital 1Q, notes d'information, rapports annuels et communiqués de presse
Par ailleurs, nous avons également recensé des

d 1

achat etaliestsur des otechnologies cotées. Ces offres publiques et les primes induites
par celles-ci sont présentées ci-dessous :

- L”acquisition en janvier 2018 d

transaction conclue a | a suite

e

d 1

ressortir une valeur d  entreprise

Juno

i nd

n

p

ai er

transa

Therapeutics
de cellules CAR-T dans les domaines du cancer et des maladies auto-immunes, par Celgene La
une

of fre
ui te d

- Le rachat de Kite Pharma par Gilead en ao(t 2017 au prix de 180% par action. Au moment du

rachat, Kite Pharma était en phase

approuvé depuis pour le traitement du lymphome non hodgkinien (cancer). 1l découle de cette
10. 40

transaction unepvabeuinduehe de

1 me€.

Date d'annonce Acquéreur Cible Pays de la cible Produit(s) phares . Sieite , Valeur. PHIne !ndulte Indication(s) ’Modall'fes
d'avancement d'entreprise  par I'offre thérapeutiques
. . . JCARO17 Phases clinique o Cancers et maladies
janv.-18 Celgene  Juno Therapeutics Etats-Unis JCARH125 e 9.556m$ 28,3% auto-immunes cellules CAR-T
aolit-17 Gilead Kite Pharma Etats-Unis KTE-C19 Commercialisation  10.401m$ 29,4% Cancers cellules CAR-T
Moyenne 28,3%

Sources: Capital IQ, notes d'information, rapports annuels et communiqués de presse

Ces deux acquisitions portant sur des cibles utilisant la technologie CAR font ressortir une prime
moyenne de 28,3% sur |l es cours d
respectives.

e

Méme sices transact i ons portent sur des soci

cl 6t

étés qu
TxCel I, il n"est pas possible de rattacher

mesure ou les critéres déterminants de la valeur que sont le portefeuille d’ act i f s, I
cliniques de succes, le marché potentiel et le prix des traitements restent tres différents ou inconnus a
ce stade. Ces deux acquisitions
commercialisation.

3.3 Méthodesd 6 ®v al uati on retenues

Nous avons retenu les méthodes de valorisation suivantes :

portaient en

t

tre

- référence aux transactions récentes intervenues sur le capital de la Société,

-mét hode de | actualisation des

- méthode du cours de bourse.
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3.3.1 Référence aux transactions récentes intervenues sur le capital de la Société

Cette méthode consiste a analyser la valorisation de la société extériorisée lors des principales
transactions récentes portant sur le capital de TxCell.

Dans ce cadre nous avons identifié les transactions récentes suivantes :
- L"acquisition du bl oc d’ a%dctoboer2@l8 portafteur 13.519836 Sangam

actions TxCell au prix de 2,58€ par action ;
- L’augmentati on dparlaSogététemfbvrier 0471 par €£réigsion de 5.549.300
actions nouvelles assorties de bons de souscripticd

soit un prix par actions de 2, 00¢€.

A titre informatif, la société de gestion Oddo BHF Asset Management a acquis le 23 juillet 2018, en

période de pré-of f r e, 1.150.000 actions de |l a Société a un p
apporter a | Offre. Cette transaction consiste en un
considérons donc que | e prix 2, 33€ par action ne constitue p
apprécier | a valeur de | " action TxCell. A titre info

sur le prix moyen de cette transaction.

3.3.11 Anal yse de | ' acogduéentretSangamo et les Abtibnmaires Cédants
Le 23 juill et [BsOAtti®nnairés'Cédantstde ladoaété iTxCelltont annoncé la signature
d’un contrat d’"acquisition d’'actions en faveur de S
13.519.036 actions TxCell au prix de 2,58€ par action
Selon I es termes du Contrat d’ Acquisition, condition

Actionnaires Cédants se sont engagés a céder leurs titres dans les proportions suivantes :

- 4.162.619 actions par FCPR Auriga Ventures Il, un fonds commun de placement a risques de
droit frangais, représenté par sa société de gestion Auriga Partners ;

- 3.793.835 actions par FCPR Innobio, un fonds commun de placement a risques, représenté
par sa société de gestion Bpifrance Investissement ;

- 2.488.290 par Bpifrance Participations ;

- 2.146.666 par YA Il PN, LTD ;

- 389.291 actions par Monsieur Francois Meyer (Président du conseil d'administration de la
Société) ;

- 295.688 actions par FCPR BIOAM, un fonds commun de placement a risques, représenté par
sa société de gestion Bpifrance Investissement ;

- 147.810 actions par FCPR BIOAM 1B, un fonds commun de placement a risques, représenté
par sa société de gestion Bpifrance Investissement ;

- 61.837 actions par Monsieur Gilbert Gerber ; et

- 33.000 actions par Monsieur Stéphane Boissel (Directeur Général de la Société).

Le 1¢ octobre 2018, Sangamo et les Actionnaires Cédants ont annoncé la réalisation effective de la

cession suite a |l a |levée des conditions suspensives ¢
Cette transaction, concl ue hor s smalrtceh éd "auun pprrioxc edses ux,
compétitif intermédi é en deux phases (offres indicat
constitue une référence significative car elle porte sur 52,96% du capital et des droits de vote de la
Société. Elle est,par ai |l |l eur s, concomitante au | ancement de |’
d’information sur |l a Soci été TxCell

Latransaction décritecickdessus a ét é r éalisée a un prix égal au pr

donc ni prime ni décote par rapport au prix de cette transaction de référence.

Par ailleurs, | ’'"analyse du Contrat d’ Acquisition ne f
ou d’autre clause qui remettrait en cause | " équité du

50



3.3.1.2 Anal yse de | ' augdgahefétrier20lon de capi

Le 22 février 2017, |l a Soci été a annoncé |l a réalisati
5.549. 300 actions nouvelles assor t-apeesleskcédBIAo)paur de sous
un montant br utsotiot auln doer i Ix1 ,plam€ ABSA de 2, 00€. Cette ¢
dans | "optique de financer | e dével o{egadérsduscdt&e s pr ogr

par plusieurs actionnaires (historiques et nouveaux).

Cette opération bien que secondaire par rapport a la prise de contr6le de Sangamo reste relativement
réecente et constitue une valeur de référence compte t
émises (représentant environ 40% du capital avant augmentation de capital).

Leprixd' Of fre présente une prime de 29,0% sur | e prix e;
3.3.1.3 Analyse des accords pouvant avoir une incide
| i ssue de | ' Offre

Dans ce cadre nous avons analysé :

- Le Contrat d’' Acdydjdlet201® concla entredSarigamo et les Actionnaires
Cédants et portant sur | "acquisition de 13.519.03
ce contrat a été présentée dans le paragraphe 83.3.1.1;

- L' accor d r el @enderfOffex Agreent@t b)rere daté eu 20 juillet 2018 conclu entre
SangamoetTxCellai nsi que |’ avenant @octolwet20l8c cord en dat e

- Les Conventions de Liquidité conclues en date du 13 septembre 2018 entre Sangamo et les
bénéficiaires ditribuéds oumises delabociéte t e s

- Les engagements de souscription el1l7 edda® pplsr t des
octobre 2018.

3.3.13.1 Anal yse de | 6ac c oTenderOffel Agteement») | 6 Of fre (¢
Sangamo et TxCell ont conclu un accord relatif & | ' O TeihdereOff¢r Agreement ») en date du 20
juillet 2018. Cet accord tel que modifié par un avenant en date du 1 octobre 2018 fixe les principales
modal i tés de | " Offre. ||l prévoit notammentalle'sOftondjt
des engagements de la Société en matiére de gouvernance, des engagements de conduite des
activités de |l a Soci été dans |l e cours normal des affe

Cet accord preévoit € g a posemum meécanigmeede liquiditd potrilea totiang pro
gratuites ainsi qu’ un plan incitatif a destination d
intégration dans le groupe Sangamo.

Les conditions du mécanisme de liquidité pour les actions gratuites sont présentées dans le paragraphe
qui suit (83.3.1.3.2).

Concernant |l e plan incitatif, Il "annexe de | accord roe
ce plan et prévoit | attribution par Ellldgecompast eur a |
Monsieur Stéphane Boissel, directeur général de TxCell et Monsieur Francois Meyer, président du

conseil d’administration de TxCell, d’un nombre tot al
d’intéressement d e s ngamwlel préhoyantaunecacquisitiord progréssive dans le

temps et conditionnée a la présence continue des bénéficiaires. Il est toutefois précisé que cette
attribution ne constitue pas un compl ément de prix m
des collaborateurs du groupe Sangamo.

En concl usi on, ’

I analyse de | " accord relatif a | Offr
gui remettrait en cause |’

équité du prix d’'Offre.
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3.3.1.3.2 Analyse des Conventions de liquidité

Dans | e c arde eo bdjeetl "dauf fpr ésent rapport, Sangamo et <chac
d’”actions gratuites de | a Soci été ont conclu des Con
2018. Ces Conventions de Liquidité portent sur 476.982 actions gratuites de la Société, dont, a la date

du présent rapport, 453.232 actions gratuites définitivement acquises et 23.750 actions gratuites qui

seront acquises ultérieurement attribuées par le conseil d'administration de la Société et qui ne sont

pas visées par I'Offre dés lors que ces actions ne seront pas attribuées et livrées aux bénéficiaires ou

ne seront pas cédées par les bénéficiaires durant la période d'ouverture de I'Offre, conformément aux

accords conclus entre |1 niti a$ €esrConeentionk desLiquiditét ul ai r e s
prévoient notamment :

- une promesse de vente consentie par chacun des t
exercable dans un délai de deux mois suivant le deuxieme anniversaire de leur date
d’acquisition respective (sous r éserquidtérdldifs t er mes
a un éventuel retrait obligatoire indiqués a la section .1 . 1 5 @u.p#bjet de note d’information
et expliqué ci-dessous), et

- une promesse d'achat consentie par I "1 nitiateur
exercable dans un délai de deux mois suivant la fin de la période d'exercice de la promesse de
vente.

Le prix d'exercice par action des promesses est cal cl
gratuite, et de I'évolution du cours de Sangamo entre la date de signature du Contrat d'Acquisition et la
date de mise en ceuvre de | a promesse prévue dans | es

Il est précisé qu'au titre des Conventions de Liquidité, chacun des bénéficiaires d'actions gratuites a
notamment consenti a I'Initiateur une promesse de vente portant sur les actions gratuites qu'il détient

et qui seraient acqui ses, dans | '"éventualité ou |
permettrait a I'lnitiateur de franchir le seuil lui permettant de déclencher une procédure de retrait
obligatoire. Dans cette hypothése, les Conventions de Liquidité prévoient qu'en cas d'exercice de cette
promesse de vente par Sangamo sur ces actions gratuites, le prix d'exercice de la promesse sera
augmenté du montant estimé du surco(t fiscal le cas échéant subi par le bénéficiaire desdites actions
gratuites.

Ces Conventions de Liquidité sont mises en place afi
sal ari és et mandataires sociaux ayant bénéficié des p
par la Société et les actions gratuites étantnonacqui ses ou non cessibles au mor
prix d'  exercice des promesses consenties dans ces conh

en fonction de | ’'"évolution du cours de Sangamo apres
Lesclauses décritescikdes sus sont wusuelles dans ce type d’'opérat.i
particulier attribué aux titulaires des actions grat
donc pas apparaitre de clause qui remettraitencaus e | ' équi té du prix d’' Offre
3.3.1.3.3 Analyse des engagements de souscription et

Les détenteurs des bons de -Kocasmnengggésiirévocalemantd i ons B¢
exercer |l es BSA qu’'ils détiennent det |d exppceritcer d&slid’

Dans ce cadre, nous avons analysé :
- La lettre d’engag
d" exercice des-120

e meodiopre 201 8gar Madanee Marig-avorme Léndel,1
go0el BSAdé&Bi ent et d’ apport des
"exerdcdsdits BSA a | Offre

I

- La lettre d’engage me fioctobres201® pat Blonenr JehmaRiegre Girce, 1
d’'  exercice des-1Z0.quOo0 | BIAtOBNt et d’ apport des 1
| " exercice desdits BSA a | ' Offre

- La | et dagemend sigeée en date du 1°" octobre 2018 par Monsieur David Horn Solomon,
d’"exercice des-1Z0.qu00 | BIAtOE&Nt et d’ apport des 72
| " exercice desdits BSA a |’ Offre.

Ces engagements portlenitntséugrr all’'ietxée rdcdisced 0dleO G pPS A @22 s
actions résultant de | " exercice desdits BSA a | ' Offre
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LesBSA03-17 concernés par ces e

ments sont dans | a
un prix inférieur au prix d )

Lalecture de ces engagements ne fait pas
titulaires de BSA dans | e cadre de |
engagements ne fait donc pas apparaitre de clause qui remettraiten c au s e

pparaittre d’' av;
rs engagements
équité du pri

3.3.1.34 Conclusion sur | es accords susceptibles dbé

| 6appr®ciation de | 60ffre ou de son issue

Les accords analysésci-d essus sont conclus concomitammente a | ' Of
clause de complément de prix.

L’ objectif de ces accords est d’'une part, I " acqui si ti

d’” Acquisition signé entre | es Actionnaires Cédants et

deréalisati on de | ' Of fre publiqgue de facon amicale. Ces ac

bénéficiaires des plans d’'actions gratuites ainsi g u

TxCell dans le cadre leur intégration dans le groupe Sangamo.

Les engagements d"  apport ne font pas apparalitre de pr

En conclusi on, |l "analyse du Contrat d’ Acquisition du
a | offre, des Conventions desoLuisqcuriidpittiéo nete td eds’ aepnpgoar g
apparaitre d’ él éments qui remettraient en cause | ' éqgu

3.3.2 M®t h o d eactulabisation des flux futurs de trésorerie (RNPV?3)

3.3.2.1 Définition de la méthode

Selon cette méthode, la valeur des fondspr opres d’ une soci été correspond
futurs de trésorerie disponibles, avant incidence du mode de financement, actualisés au co(t moyen

pondéré des capitaux engagés, mi norée de | endetteme
nett e a la date de | ' évaluation) et ceci en retenant ur
repose sur | ' act ual i moanatif>oarun lbfizonnnfii. | ux futur dit «

Les flux futurs de trésoreri e planconsirtitparid directondelan és d’' ar
société TxCell.

Pour prendre en compte les spécificités du secteur des biotechnologies, hous avons probabilisé les flux

de trésorerie futurs sur |l a base d’' études stoatistiqu
immunes, ces derniers étant dépendants de la réussite de phases de recherche (preuve de concept,

préclinique, phase I, phase Il, etc.).

2 Risk-adjusted Net Present Value
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3.3.2.2 Analyse du business plan de TxCell

3.3.2.2.1 Les produits de TxCell retenus dans |

Le business plan comprend le développement de deux produits identifiés dans le « pipeline » de

TxCell :

Le CAR-Treg HLA-A2 (TX200), produit candidat en développement visant la prévention du

e plan

rejet chronique apre,s une greffe d’ organe

Le CAR-Treg MOG, traitement thérapeutique en développement visant la sclérose en
plaques.

3.3.2.2.2  Principales hypothéses de population cible et de marché

Les flux ont été modélisés pour refléter le plan de développement de ces deux produits dans les
différentes indications. Les principales hypothéses générales sont les suivantes :

CAR-Treg HLA-A2

une pénétration de ce marché cible de | ordre
marché de 40%,
des prix de vente 50% supérieurs aux Etats-Unis par rapport aux prix pratiqués en France
et au Japon conformément aux spécificités du marché (prix pratiqués équivalents au CAR-
Treg HLA-A2).
3.3.2.23 Principales hypothéses de développement et de commercialisation
Les hypotheses de commercialisation sont basées sur la conclusion de contrats de licence usuellement
observés dans le secteur des biotechnologies. Ces contrats devraient générer des upfronts, des
mil estones et des royalties. L'’ hypothése principale

avec

une population générale étant définie comme toutes les personnes transplantées aux
Etats-Unis, en France et au Japon,

une croissance du marché des transplantations

un marché cible (ou population cible) estimé a 25%2* de la population générale,

une pénétration de ce marché cible de I’
marché de 40%,

des prix de vente 50% supérieurs aux Etats-Unis par rapport aux prix pratiqués en France
et au Japon conformément aux spécificités du marché (prix pratiqués équivalents au MOG).

une population générale étant définie comme toutes les personnes souffrant de pathologies
de scléroses en plaques R-RMS, P-PMS et S-PMS aux Etats-Unis, en France et au Japon,

ordr e

d :

d

une décroi ssance moyenne de {33 5populratainof usiqhl’ e

puis fixe au-dela,
un marché cible (ou population cible) correspondant selon les cas aux patients en 2éme ou
3¢me ligne de traitement actuel,

un industriel des |

2023 pour le CAR-Treg MOG.

En contrepartie, la Société a modélisé des colts de redevances a verser a ses partenaires
académiques décomposés en milestones, royalties sur milestones et royalties sur ventes.

%Cal cul & sur | ' erisaenmbalte odess dt’roamgsanes ayant eu |ieu au cours d’
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3.3.2.3 Impact de la fiscalité

3.3.2.3.1 Imp6t sur les sociétés
Confor mé ment au projet de | oi de finances 2018, des t a
26,5% ont été retenus respectivement pour les années 2018, 2019, 2020 et 2021 sur les flux de
trésorerie des deux produits, le TX200 et le MOG.
Sur la période 2022-2 0 3 8 , un taux d’'impdét normatif de 25% a ét é
d’i mpot s.

33232 CIR
Le crédit d’'impbébt recherche a été pris en compte dans
des co(ts de recherche & développement encourus.

3.3.24 Détermination des scénarios et des flux de trésorerie par scénarios
En cohérence avec les hypothéses du business plan détaillé ci-avant, nous avons déterminé pour
chaque produit les différents scénarios possibles en fonction des différentes possibilités de réussite ou

d’ échec de phase de dével oppement.

Pour le CAR-Treg MOG en phase préclinique I, les scénarios possibles sont les suivants :

A Echec de la phase préclinique Il

A Echec de la phase clinique |

A Echec de la phase clinique Il

A Echec de la phase clinique IlI

A Echec de |’ autorisation de mise sur | e marché

A Lancement
Pour |l e TX200 en voie d entrer en phase clinique 1|, |
| " échec de | a phase de preuve préclinique |1, cette p

Pour chaque produit, scénario par scénario, les flux de trésorerie ont été calculés reprenant les
hypothéses de revenus (subventions, upfront, milestones et royalties) et de colts R&D ainsi que
| i mpact de | a-afamtscalité détaill é ci

3.3.25 Déterminationdu t aux d’ actualisati on

3.3.251 Approche court terme

Calcul du CMPC

Taux sans risque @) 0,71%

Prime de risque du marché 2) 6,7%

Béta 3) 1,23

Prime de risque spécifique ) 3,7%

Co0t des fonds propres (5) 12,6%

D/(D+E) (6) 0%

E/(D+E) 6) 100%

Co0t moyen pondéré du capital 12,6%

(1) OAT 10 ans - moyenne 1 mois au 21/08/2018 (4) Ibbotson 2017 - SBBI Yearbook

(2) Prime de risque marché actions - CAC 40 en juin 2018 (Valphi) (5) Formule du MEDAF

(3) Béta sectoriel Damodaran (Janvier 2018) (6) Calcul d'apres gearing 1-D/(D+E)=E/(D+E)
Le taux d’'actualisation résultant de notre approche ¢

de trésorerie futurs de chacun des business plans sur la base des hypothéses suivantes :

- un taux sans risque calculé sur la moyenne 1 mois au 21 aodt 2018 du rendement des OAT
francaises d' échéance 10 ans, soit O0,71% ;
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- une prime de risque de marché de 6,7% calculée par Valphi en juin 2018 sur le CAC 4025

- le coefficient béta est une mesure delarel ati on exi st ant entre | e coul

fluctuations du marché. Il s'obtient en régressant la rentabilité de ce titre sur la rentabilité de
I'ensemble du marché. Le béta désendetté retenu correspond au béta sectoriel de la Société.
- la prime de risque spécifique retenue (3,7%) est basée sur une étude internationale (Ibbotson
SBBI Yearbook 2017) qui fait référence en la matiére. Elle correspond a I'écart observé entre
la prime de risque calculée sur le marché action qui est calculée sur la moyenne des
capitalisations boursiéres et celle observée sur des plus petites capitalisations boursiéres.

En | absence d' endettement net de | a Soci été comme d
(CMPC) correspond dans le cas présent au colt des fonds propres.
3.3.2.5.2  Approche long terme
Nous avons également déterminé un taux d’'actualisatio
nous avons comparé au taux retenu afin d’'extérioriser
bas sur le coit du capital :
Calcul du CMPC
Court terme Long terme

Taux sans risque 0,71% @) 2,07%

Prime de risque du marché 6,7% 2 5,85%

Béta 1,23 ©) 1,23

Prime de risque spécifique 3,7% 4 3,7%

Colt des fonds propres 12,6% (5) 12,9%

D/(D+E) 0% (6) 0%

E/(D+E) 100% (6) 100%

Co(t moyen pondéré du capital 12,6% 12,9%

(1) OAT 10 ans - moyenne 1 mois au 21/08/2018 (4) Ibbotson 2017 - SBBI Yearbook

(2) Prime de risque marché actions - CAC 40 en juin 2018 (Valphi) (5) Formule du MEDAF

(3) Béta sectoriel Damodaran (Janvier 2018) (6) Calcul d'apres gearing 1-D/(D+E)=E/(D+E)

- Le taux sans risque retenu correspond a |l a moyen
(2,07%) au 21 aodt 2018 ;

- La prime de risque retenue (5,85%) correspond a la moyenne des études empiriques
suivantes qui font référence au niveau international :

Etudes Taux Période
Etude Ibbotson - moyenne arithmétique 6,7% 1970-2006
Etude Dimson- Marsch- Stauntton - moyenne géométrique 4,0% 1905-2005
Etude Dimson- Marsch- Stauntton - moyenne arithmétique 6,1% 1905-2005
Moyenne étude Dimson- Marsch- Stauntton 5,0%
Moyenne des approches 5,85%

- Le béta retenu est de 1,23 et correspond a | a mo
(période déja longue, |l es calculs sur de tres | on
bases de données).
3.3.2.5.3 Conclusion sur | eretthraux dbéactualisation

Au final, l e taux d’ alorgteane» E2%%) estrsupérieur & aelui casculérsurl e «

une durée plus courte (12,6%).

% Indice boursier regroupant les 40 plus importantes capitalisations boursiéres frangaises cotées a la bourse de Paris
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Nous
acelui
retenue

retiendrons en définitive | ecoutt@eme»qliestibf@ieud %
ext ériori s é lodgtermse »I|(12,9%).Cette bypathése maximise donc la valeur
par | " application de | a méthode des

3.3.2.6 Probabilité de succés des différentes phases

Les différentes phases de développement des traitements ont été déterminées par le management en
fonction du plan d’ affaires de |l a Soci ét é.

Nous avons appliqué au plan de développement du management des taux de passage de phases
basés sur une étude?® relative aux taux de réussite pour les différentes phases de traitements dans le
domaine des maladies auto-immunes. Les probabilités que nous retenons sont les suivantes :

Probabilités de succeés appliquées dans le cadre du traitement des maladies auto-immunes

MOG TX200
Etude Etude Essais Essais Essais Autorisation
préclinique préclinique cliniques cliniques cliniques de mise sur
| Il Phase | Phase Il Phase Il le Marché

/

85,0%

/)

70,0%

/

31,7%

/

86,0%

/

65,7%

/

62,2%

Pour chaque produit, la somme des flux de trésoreries actualisés pour chague scénario déterminé a
été probabilisée en utilisant cette méthode.

3.3.2.7 Valeur des droits intellectuels sur Ovasave
Suite a la fin du partenari at engagé avec Trizell
développement et de licence sur le produit Ovasave, la Société a racheté, en décembre 2015, les droits
depropri ét é intellectuelle sur |l e produit détenus par Tr
bilan de |l a Soci été pour 5,9m€ en juste valeur | FRS).
Nous avons intégré la valeur de cet actif dans le calcul de la valeur du titre TxCell.

3.3.2.8 Codts de structure
Les codts de structure, modélisés sur la période du 1 janvier 2019 au 31 décembre 2038, ont été
estimés par le management.
Nous avons conservé ces estimations en appliquant une probabilité induite sur la période 2018-2038.

3.3.2.9 Passagedelavaleurd entreprise a | a valeur des fonds
Pour la méthode des flux de trésorerie actualisés, nous avons retenu dans le passage de la valeur
d"entreprise a |l a valeur des capitaux propres | dett

déterminée en 3.1.3 du présent rapport.

% « Clinical Development Succes Rate 2006-2015 », BIO, Medtracker, Amplion, 2016.
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3.3.2.10 Résultats chiffrés
Synth se du RNPV (ma)
Somme des flux actualisés 23,2
Valeur terminale 22,6
Valeur d'entreprise 45,7
Dette nette ajustée -3
Valeur des capitaux propres 42,7
Nombre d'actions (en milliers) 25 525
Val eur du titre TxCell (en ) 1, 61
La valeur unitaire de | "action TxCell s'él éve, selon
3.3.2.11  Analyse de sensibilité
L’"analyse de la sensibilité au taux de croissance a
valeurs suivantes :
Table de sensibilité
CMPC
Talx de 12,1%  12,6%  13,1%
SOEEREE 1,5%| 1,84 1,63 1,44
A linfini 2,0% 18] 167] 148
2,5%| 1,95 1,72 1,52
La mesure de | a sensibilité du prix de | action aux Vv
d’" actumal fieratt imessortir une valeur de | action compris
2, 0% et taux d’actualisation de 13, 1%) et 1,89€ (1t
d’actualisation de 12, 1%) Lan wcaltdwer meédrmtordael e@ dl’, &t7&€hb |
Le prix d’Offre de 2,58€ induit une prime de 54, 2%
d" actualisation des flux futurs de trésorerie.
3.3.3 Meéthode du cours de bourse
Les actions de TxCell sont cotées sur le compartiment C d’ Eur onext Paris sous [ e
FR0010127662.
3.3.3.1 Analyse de la liquidité du cours de bourse
L’actionnariat de | a Soci été au 30 juin 2018 se répar
Nb d'actions ordinaires
Actionnaires Nb d'actions % du capital et
ordinaires des droits de vote
Auriga Ventures Il FCPR 4162 619 17,9%
BPI Investissement - Innobio FCPR 3793835 16,4%
BPI Participations - Large Venture 2488 290 10,7%
BPI Investissement - BIOAM FCPR 295 688 1,3%
BPI Investissement - BIOAM 1 B FCPR 147 810 0,6%
Gilbert Gerber 61 837 0,3%
Frangois Meyer 115 251 0,5%
Stéphane Boissel 218 400 0,9%
YA Il PN 280 000 1,2%
Salariés 156 416 0,7%
Flottant 11 475 248 49,5%
Total actions en circulation (30 juin 2018) 23 195 394 100%
Source : Table de capitalisation communiquée par la Société
Le capital flottant représentait, dld47a248aatiors. de | ' opér

Une analyse de la liquidité du titre, résumée ci-dessous, a été effectuée :

58



Analyse de la liquidité de I'action TxCell

. T|tres, Titres échangés Volume cumulé Volume cumulé
échanges en cumul % total® % flottant?
en moyenne

Spot (le 20 juillet 2018) 28 559 28 559 0,1% 0,2%
Moyenne 1 mois 112 943 2484 739 10,7% 21,7%
Moyenne 3 mois 114 259 7 312 593 31,5% 63,7%
Moyenne 6 mois 97 147 12 337 712 53,2% 107,5%
Moyenne 9 mois 93 439 17 659 886 76,1% 153,9%
Moyenne 1 an 135 310 34 504 057 148,8% 300,7%

Source : Euronext, 13/08/2018

Ratio entre le nombre de titres échangés et le nombre total d'actions
2Ratio entre le nombre de titres échangés et le nombre d'actions au flottant

Letableaucidessus t émoigne de |’ i mportance des volumes éch
se situent entre 93.439 titres (moyenne 9 mois) et 135.310 titres (moyenne 1 an).

Au cours de | a derniére année, l e nombre de titres
148,8% du nombre total de titres et 300,7% du flottant.

Sur le dernier mois, le nombre total de titres échangés représente 21,7% du flottant.

Au regard de ces données, |l e titre TxCell qui fait I’
considéré comme liquide.

Nous avons retenu cette méthode a titre principal, le cours de bourse constituant une valeur de
référence observa bl e pour un actionnaire minoritaire et I a
capital flottant représentatif (49,5%) et liquide.

Ida)

3.3.3.2 Analyse du cours de bourse de | " action TxCel

Cours de bourse de I'action TxCell

10 depuis son introduction en Bourse

2
0
™ ™ © © A A
{19\ {19'\ Q\(O (19'\6 (19\ S q,Q\ q,Q\ q,\%
S NS v R S X S S RS
& & & & N S & Sy N
Cours de cloture eeeeee Prix d'offre
I ntroduit en bourse a 5, 58€ en a\éterconhna®unhd &aissahce cour s
rapide et atteint un premier point haut a 7,62€ |le 2
proche de son introduction en fin d'année (5,37€ au 3

7

a Soci été atteint un s
e

Le 9 juin 2015, l e cours d
t Besancon fait chuter

fermeture temporaire du si
le 25 juin 2015).
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Le 3aodt 2015, lecoursdeboursede Tx Cel | atteint son plus haut niveau
résultats du premier semestre 2015 et alors que la Société vient de communiquer deux annonces

portant sur | > obtention ducFastflrack »dccodiepardarFOA (/8 Rkoode acc él ¢
and Drug Administration) pour | e produit Ovasave en p
d’accord avec MaSTher Cel | pour |l a fabrication de ces
Le quatrieme trimestre 2015 est marqué par une tendance baissiére du titr e q u i chute a 5, 4.
novembre 2015. Le |l endemain, TxCell annonce | a signat
and Devel opment (Weizmann I nstitute of Science) sur |
CAR-Tregs permettantautitede rebondir de 20% (6, 55¢€)
L’année 2016 marque a nouveau une forte période de bes
a |l a baisse passant sous |l a barre des 2,00€, |l e 25 nc
Cours de bourse sur un an de I'action TxCell
3.0 5,000,000
4,000,000
2.0
3,000,000
1.5
2,000,000
1.0
1,000,000
0.5
0.0 0
X < R N < N N N N N N N N
AU L - LR R\ U\ g N S AP\
Volume Cours de cldture eeeeee Prix dOffre
Au cours | " annéae 2I0'1&dctilen couoscill é entre 1,50€ et
passer une premiéere fois sous |l a barre des 1,00€ | e ¢
en | " absence de nouvelles perspectives claires sur |’
Au20j ui l et 2018, dernier jour de négociation préal abl
s'élevait a 0, 93¢€.
3.3.3.3 Calcul des différentes moyennes de cours de bourse
Le tableau ci-dessous présente les moyennes du cours de bourse a différents horizons sur la base du
cours de cl dture au 20 juillet 2018, dernier jour de

2018).

G/ act i onPrime offerte

Cours de clbture (le 20 juillet 2018) 0,93 177,4%
CMPV* 1 mois 1,04 148,0%
CMPV* 3 mois 1,04 148,9%
CMPV* 6 mois 1,18 119,5%
CMPV* 9 mois 1,29 100,1%
CMPV* 1 an 1,52 70,0%

Source : Euronext, 13/08/2018
* Cours moyen pondéré par les volumes
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Les différentes moyennes de cours de bourse, s’ établ
(moyennes 1 mois et 3 mois).

Par ailleurs, |l e dernier cours de cl 6ture au 20 juil!l

Le prix proposé de 2,58€ par action offre une pri me s
primes sont comprises entre 70,0% (cours moyen pondéré par les volumes 1 an) et 148,9% (cours
moyen pondéré par les volumes 3 mois).

Il offre une prime de 177,4% sur le cours de cldture au 20 juillet 2018.

A noter que, Kepler Cheuvreux, seul analyste a notre connaissance proposant encore une
recommandation sur |l e titre TxCell, recommandait dans
laréductonavec un cours cible s’ élevant a 0, 80¢€. Le prix
sur ce cours cible.

Pour information, LifeSci Capital et Edison couvrent le titre mais ne publient pas de cours cibles et

Société Générale a cessé sa couverture du titre le 19 février avec une derniére recommandation de
vendre et un cours cible a 1, 44¢€.
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4 Analyse des ®| ®ments dobéappr ®ciation du p
présentateur

Les travaux et conclusions de | ' établiasemért dpi @$ emn
de la présente Offre.

41 EIl ®ments dobéappr®ciation du prix doOffre

Pour apprécier |l e prix d"Offre, |’ établissement présece
les actions TxCell :

41.1 M®t hodes doé®val uati on ®cart ®es
-Méthode de | " acitif net comptable
-Mét hode d’ actualisatijon des dividendes futurs

- Méthode des multiples de transactions comparables ;

- Méthode des multiples de sociétés comparables cotées.

Nous n’ avons pas de di v emjgtdeteseétiodes, pyant oesimé&mesdécarté sur | e

ces méthodes. Nous avons, par ailleurs, écarté la méthode de référence aux objectifs de cours des

anal ystes, méthode retenue a titre indicatif par | ét
41.2 M®t hodes doé®val wati on retenues

L établissement présent aleméthodessuivantee:nu a titre princiop

- la référence aux transactions récentes intervenues sur le capital de la Société ;

- la méthode des flux de trésorerie actualisés ;

Et a titre indicatif uniquement :

- la référence au cours de bourse ;

- la référence aux objectifs de cours des analystes.

L' établissement présentateur a mis en @uUVre unhe approc
transactions récentes intervenues sur le capital de la Société, la méthode des flux de trésorerie

actualisés (méthode intrinséque), la référence au cours de bourse de la Société et la référence au cours

cibles des analystes, ces deux derniéres méthodes étant retenues a titre indicatif.

Ces méthodes sont identiques a celles que nous avons nous-mémes retenues. Nous avons toutefois
retenu la référence au cours de bourse a titre principal.

L’"examen des travaux d’'évalwuation mis en ocuvre par
formuler les commentaires suivants :
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41.2.1 Transactions récentes intervenues sur le capital de TxCell

Pour appliquer cette méthode, | " établi ssement présent
| "acquisition d" environ 53% du capital deudm&€rti &t i@aomr
de capital réalisée en février 2017.

Nous avons ¢égal ement retenu ces transactions comme r
TxCell.

Par ailleurs, | " établissement présentateur aocretenu,

d’"actions TxCell par Oddo BOGffe. i ntervenu en période de

Bien que nous n’'ayons pas intégré cette dernieére t|

d’ appréciation sur | a valeur de | " action TxCell resseca
41.2.2 Méthode des flux de trésorerie actualisés

Pour mettre en ceuvre cette méthode, | " établissement p

- utilisé les modéles RNPV relatifs aux programmes HLA-A2 et MOG établis par le management de
la Société pour les exercices allant du 1 janvier 2019 au 31 décembre 2038 ;

- calcul é une valeur terminale sur | a base d’un f 1l ux
de croissance a | "infini de 1, 5%

- actualisé | " ensemble de ces flux au taux de 12, 5%

- déduit a la valeur ainsi obtenue la dette net t e cal cul ée au 30 juin 2018

bilanciels (2, 8m€).

La méthode des flux de trésorerie actualisés, tell e

ressortir une valeur de | " action TxCell de 1, 10¢€.

La mesure de la sensibilitét de | a val eur de | 'action a | a variation
croissance a | "infini fait ressortir wune valeur par

13, 0% et taux de <croissance a | ' satioh denlR,0%det tauk de5 %) et

croissance a | "infini de 1, 5 %)

Les modalités de mise en c©uvre gue nNous avons Tr1etent
actualisés sont proches de celles de | legdémdédntsdus s e ment

plan ddéaffaires jusqubau 31 d®cembre 2038.

Les modalités de mise en ocuvre que nhous avons retenu.
en ce qui concerne :

A la probabilité de succés retenue des différentes phases ;

A |l e taux de croieass,ance °~ Il 6infini ret
A |l e cal cul du taux dobéactualisation
A le calcul de la dette nette ajustée.

4.1.2.2.1  Détermination de la probabilité de succes des différentes phases

L' établissement pmémenstsameaes e ¢ f @linigalsDeviélopmeneSuacese
Rate 2006-2015qui f ait r éf érence dans | e domaine de | i mmun

Les taux de probabi € de succés des différentes phi

it
basent sur cette étude et inteégrent une prodetobi | it é d
des produits médicaments.
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Nous avons, pour notre part, pris |l e partd.i de ne pas
gue | es taux de succés communiqués dans cette étude i
en service du produit.

41.2.2.2 D®t ermi nation du taux de croissance ° | 6infi
Pour | es besoins du calcul de |l a valeur terminal e, I

croissance a | infini de 1, 5%.
Nous avons pour notre part r

etten, 0 gauxideegrei dsan
de croissance du secteur et d’ aut

re part | "inflation

41.2.2.3 D®t ermination du taux dbéactualisation
L'’ Etabli ssement présentateur a retenu une approche c¢
CMPC?qui figuraient dans | es notes d’ ' analystes a savoi
Nous avons, pour notre part, calculé un CMPC de 12

préalablement dans notre rapport.

Méme si la méthode de calcul reste différente, le taux d’ act ual i sation retenu par
présentateur (12,5%) est au final trés proche de celui que nous avons retenu (12,6%).

41.2.2.4 Détermination de la dette nette ajustée

L'’ établissement présent atagustée»a dree 3¢ 7 umdadete indmitrtaantnet t e
au 30 juin 2018 ainsi que des éléments bilanciels en valeur comptable a cette méme période tels que

|l a dette envers |l es fournisseurs d’ immobilisations e
qgu’une esti mahunden6m&é pgash | e second semestre 2018.
Nous avons suivi | a méme approche et ajusté | a dette

2018 ayant une valeur économique. Nous arrivons pour notre part & une dette nette « ajustée » de
3, 0me€.

L ' é c aserté sw Ib calcul de la dette nette ajustée est di principalement a la prise en compte, dans
notre approche, des créances de CIR dans le calcul de la dette nette « ajustée ».

41.2.25 Conclusion sur la méthode des flux de trésorerie actualisés probabilisés

Aur egard d’' hypothéses-adanwergknanteal bust éentcanle exteéri

présentateur ressort a 1,06€ et reste inférieur a not
41.2.3 Référence au cours de bourse
L' établissement pr ésentcadrsadebourseatitreindécatii | e criteéere d

Le tableau de synthése des valorisations effectuées ¢
de clbture au 20 juillet 2018 et les cours moyens pondérés 20 jours, 60 jours, 120 jours et 250 jours.

Nous avons, pour notre part, repris les cours moyens pondérés 1 mois, 3 mois, 6 mois, 9 mois, 1 an et
le cours de cl6ture au 20 juillet 2018.

A | "exception des durées retenues pour | e calcul des
par | ' ét ab Isentmteue &h pan houspnrééne q u i di fférent treées | égeéer eme
référence au cours de bourse ne met pas en exergue de

27 Colt Moyen Pondéré du Capital
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41.2.4 Référence aux objectifs de cours des analystes

L' établissement pr écaté&rende tatréféremce aix cowrstciblae des dnaystes a titre
indicatif.

Nous n’avons, pour notre part, pas retenu |l a réf

ér
recommandations comme n’' étant pas des r éfmésureauces de
seul un analyste exprime un objectif de cours sur la valeur.

e
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5 Conclusion sur le caractére équitable du prix offert

Letableaucidessous présente | ensembl e -niéense sr éestu | It aé tsa bol bitses
présentateur et fait ressortir les primes suivantes par rapport aux valeurs résultant des méthodes
d’ évaluation gue nous :avons jugées pertinentes

Etablissement B ST
présentateur pert independan Primes offertes par

. . I e rix d' o
en U/ action Valeur centrale Valeur centrale P

Méthodes retenues a titre principal :

Référence a la transaction récente

Cession de bloc 2,58 2,58 0,0%
Levée de 11m€ par émission d|' ABSRO0r éal ifsée 200 février 29M%b7
Acquisition de titres par Oddo BHF en période de pré-offre 2,33 n/a n/a
Méthode des flux de trésorerie actualisés probabilisés 1,06 € 1,67 € 54,2%
Méthode du cours de bourse :
Cours spot (au 20 juillet 2018) 0, 93 € 0, 93 € 177,4%
CMPV* 20 jours 0,97 € n/a n/a
CMPV* 1 mois n/a 1,04 € 148,0%
CMPV* 60 jours 1,03 € n/a n/a
CMPV* 3 mois n/a 1,04 € 148,9%
CMPV* 120 jours 1,14 € n/a n/a
CMPV* 6 mois n/a 1,18 € 119,5%
CMPV* 9 mois n/a 1,29 € 100,1%
CMPV* 250 jours 1,52 € n/a n/a
CMPV* 1 an n/a 1,52 € 70,0%

Méthodes retenues a titre indicatif :

Référence aux objectifs de cours des analystes 0, 80 € n/a n/a

* Cours moyen pondéré par les volumes
n/a : non applicable

I est rappel é que | e 20 juillet 2018, Sangamo d’ une
Bpifrance Participations, YA Il PN, LTD, Monsieur Francois Meyer, FCPR BIOAM, FCPR BIOAM 1B,
Monsi eur Gilbert Gerber et Monsieur Stéphane Boi ssel

| "acquisition par Sangamo de 52, 96% du qaisitionthed et des
marché par Sangamo a été réalisée le 1° octobre 2018 suite a la levée des conditions suspensives.

Dans le cadre de cette transaction et & la méme date du 20 juillet 2018, Sangamo et TxCell ont conclu
un accord r el a&endef Offéer Adreeriehtf»)r peévoyart les conditions dans lesquelles

"1 nitiateur va procéder a | Offre, des engagement s
engagements de conduite des activités de la Société dans le cours normal des affaires ainsi que

d’ autresti dédsl aerta garanties. Cet accord prévoi-t égal
mécani sme de I|liquidité pour |l es actions gratuites a

destination du management de la Société dans le cadre de leur intégration dans le groupe Sangamo.

L Of fre est présentée & titre obligatoire a |l a suite
capital et des droits de vote de |l a Soci été et est |i
d’ act i onikket2818 dodtla réalisation est intervenue le 1°" octobre 2018. Elle sera réalisée selon

la procédure simplifi€e régie par les articles233-1 et sui vants du reéeglement géneé
de | " Offre, | "I nitiateureeneéessbygatddemet Of erenl eutVvuoue,
de retrait obligatoire afin de se voir transfeérer | es
indemnité de 2,58€ par action, égale au prix de | Off

66



Notre anal yse dtonTx@ell faibréssoudirdesdadeurs dea

- 2,58€ pour | a référence a |l a transacti celative écent e
a la cession de bloc ;

- 2,00€ pour | a référence a |l a transacti celfative écent e
a | " augmentation de capital de | a Soci été réalisé

- 1,67€ pour |l a méthode desprobdbiisks;de tr ésorerie actu

- 0,93€ (cours de clo6ture au 20 juillet 2018) a 1,

cours de bourse ;

Le prix d"  Offre de 2,58€ par action dans |l e cadre de

- n'offre ni prime ni décote sur la référence a la transaction récente intervenue sur le capital de
la Société relative a la cession de bloc ;
- présente une prime de 29,0% sur la référence a la transaction récente intervenue sur le capital
de | a Soci été relative a | " augmentation de capita
- présente une prime de 54,2% sur la méthode des flux de trésorerie actualisés probabilisés ;
- présente des primes allant de 70,0% (cours moyen pondéré par les volumes 1 an) a 177,4%
(cours de cléture au 20 juillet 2018) sur la méthode du cours de bourse.

L'’ Of fre constitue pour |l es actionnaires de | a Soci é
immédiate de leur participation au méme prix que celui recu par les Actionnaires Cédants. Ce prix
présente une prime sur |l es valeurs extériorisées par
Sur | a base de | " ensemble de ces él émensttsedmappdécli at
Publique d’' Achat Simplifiée pouvant étre suivie par u
prix de 2,58€ par acti on, sont équitables, du point

de la société TxCell.

Fait & Paris, le 17 septembre 2018
et mis a jour le 1° octobre 2018

L'"expert indépendant

HAF Audit & Conseil
Membre de Crowe Global

Olivier Grivillers
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CrOWG HAF Audit & Conseil

85 rue Edouard Vaillant
92300 Levallois-Perret

Tél +33 (0)1 41 05 98 40
Fax +33 (0)1 45 19 72 18

contact@crowe-haf.fr
www.crowe-haf.fr

COMPLEMENT AU RAPPORT DE LOEXPERT | NDEPENDAN
DANS LE CADRE DE LOOFFRE PUBLI QUE DO6ACHAT SI MPLI FI EE
TXCELL INITIEE PAR SANGAMO THERAPEUTICS

En complément de notre rapportdu 1*oct obre 2018 relatif a | "offre publ
les actions de la société TxCell initiée par la société Sangamo Therapeutics, hous vous présentons les
précisions suivantes :

T Avenantdul®oct obr e 201 8acquigitom ont r at d’

Nous confirmons que nous avons bi e®roctgbre P048 ac contrata i S S an c ¢
d’acquisition conclu |Ile 20 juillet 2018 et | ’'avons an
finalisation de gl edcaodoragppeotrtau palsoglien comment aire par:t

1 Contrat de liquidité

Comme indiqué dans notre rapport en date du 1¢" octobre 2018 (83.3.1.3.2), il est précisé qu'au titre

des Conventions de Liquidité, chacun des bénéficiaires d'actions gratuites a consenti a I'lnitiateur une

promesse de vente portant sur les actions gratuites qu'il détient et qui seraient acquises, dans

| " éventualité ou | '"acquisition par | "Ilnitiateur de c¢
le seuil lui permettant de déclencher une procédure de retrait obligatoire. Dans cette hypothése, les

Conventions de Liquidité prévoient qu'en cas d'exercice de cette promesse de vente par Sangamo sur

ces actions gratuites, le prix d'exercice de la promesse sera augmenté du montant estimé du surcoQt

fiscal le cas échéant subi par le bénéficiaire desdites actions gratuites.

Toutefois, comme indiqgué dans |l a note d’'information
irrévocable a tout exercice anticipé des promesses consenties au titre des Conventions de Liquidité.

Par cet engagement, Il "initi exeucerehanpe othescea deo N e
consenti dans | " éventual ité ou | acquisition par .
Il "1 nitiateur de franchir | e seuil I ui permettant de d

Dans ce cadre et a la suite de cette renonciation de la part de Sangamo, le seul prix applicable pour

|l es Conventions de Liquidité est |l e prix décrit dans

qgui evoluera dans I es mé mes @guopgorutrisonde qlu'eaclt’i wol ¢

Conventions de Liquidité ne donneront donc | i eu, co
"I nitiateur, a aucun prix de cession minimum ou pri

I
d’” un quel c o fisgal gar Sanganm.o O t

En conclusion, les clauses des Conventions de Liquidités conjuguées a la renonciation par Sangamo
de tout exercice anticipé des promesses de vente ne
du prix d’" Offre.

Société de Commissariat aux Comptes - Membre de la Compagnie Régionale des Commissaires aux Comptes de Versailles
Soci été d' Expertise Comptabl e i nsQomptablesdaRarist/ lledld-Feamae de | ' Ordre des Exper
SARL au capit a-IRCSINantetr@ ®41981074F- Siret 41381774300060 - TVA intracommunautaire FR 02 413 817 743

HAF Audit & Conseil est membre de Crowe Global, association de droit Suisse (« verein »). Chaque membre de Crowe Global est une entité juridique
distincte et indépendante. HAF Audit & Conseil et ses affiliés ne sont pas responsables des actes ou omissions de Crowe Global ou de tout autre membre
de Crowe Global. Crowe Global ne fournit aucun service professionnel et n‘a pas de participation ou de lien capitalistique dans HAF Audit & Conseil.



M Prise en compte des déficits fiscaux reportables

Au 31 décembre 2017, TxCell posséde des déficits fisc
mi se en ocuvre de | a méthode de |’ actual i sagonsipopsn des f |
en compte ces déficits fiscaux dans | e calcul de | " im
Les reports fiscaux déficitaires ont été imputés sur les bénéfices prévisionnels probabilisés en

respectant la réglementation fiscaleenmat i ére de | imitation d’i mputation

9 Fin du programme de financement par OCABSA Yorkville

Par un accord signé le 17 juin 2016, TxCell a mis en place une ligne optionnelle de financement

obligataire par émission réservée de 200 Bons d’' Emi ssi on d’' OCABSA (« obliga
action avec bons de souscription d’actions attachés
par la société de gestion américaine Yorkville Advisors Global LP (ci-aprés « Yorkville »), qui les a

intégralement souscrits. Ces bons obligent Yorkville sur demande de TxCell & souscrire un nombre

maxi mum de 200 OCA d’ ' une valeur nominale de 100.000
gl obal de 20m€ auquel pourra s’ aj onble des BSA QunfEsont n cas
attachés.

TxCell a signé | e 25 octobre 2017 un avenant par | eql
exerceés a cette date (150 bons) ont été modifiées. Cet avenant a notamment fixé le prix de conversion

des OCA a 95% du plus bas des cours moyens des dix jours de bourse précédent la date de conversion.

TxCell a signé le 17 mai 2018 un avenant au contrat initial du 17 juin 2016 amendé le 25 octobre 2017,

par lequel la Société dispose de la faculté, a tout moment et a sa seule discrétion, de racheter en
numéraire jusqu' a 50% des obligations non encore con\
cette option de rachat, pour un prix égal a 110% de la valeur nominale desdites obligations.

Dans | e cadr e dtansactio®@defbloceréalesdée awkeSamgamo, la société a signé avec
Yorkville un avenant en date du 12 juillet 2018. Nous avons dans ce cadre analysé :
- L"avenant en date du 12 juillet 2018 a | ’'accord s

modifié le 25 octobre 2017 et le 17 mai 2018 ;

- L”accord en date du 1 ill et 2018 entre TxCell
des bons d’'émission d" obligations convertibles en
attachés etdebonsdesouscr i ption d’'actions émis par TxCell

A cette dat e, Yorkville détenait 56 OCA, 1.236.350 BES
actions TxCell.
L avenant du 12 juillet 2018 prévoit |l es éléments sui

- Leprixdeconversion des OCA est modifié et ainsi fixéeé

- TxCell utilisera sont droit de rachat de 50% des OCA détenues par Yorkville soit 28 OCA a un
prix égal & 110% de | eur valeur nominale soit 3.0
- Yorkville convient et accepte de convertirles 28 OCArest ant a un prix de 1, 50¢€

1.866.666 nouvelles actions TxCell. Les parties ont convenu que Yorkville cédera ensuite ces

actions a | ’'"acquéreur (Sangamo).

Le rachat (ou « remboursement anticipé »Xxontmeuwel TxCel |
gue |l a soci été détient depuis | ’'"avenant signé avec Yo
prix contractuel de 110% de | a valeur nominal e. Ce r a
la conversion de ces OCA dont le prix de conversion était basé contractuellement sur le cours de bourse

de la société.

Concernant |l a modification du prix de conversion, ce
par action est supérieur au dpmital en dateau 17 juia 20l6uaenéndér é sul t at
le 25 octobre 2017 et fixant le prix a 95% du plus bas des cours moyens des dix jours de bourse
précédent | a date de conversion. L"impact dilutif de
| ' av e nan tlet 2018 camparéjauxicdnditions de conversion en vigueur avant la signature de cet

avenant.

L’accord de <cession du 12 juillet 2018 porte sur I
d’annul ation des 84 bons d’' émi ssi tenus ph’ YOrRVAB@®Wunet des .
prix total de 1,00 euro. Pour information, les 1.236.350 BSA concernés sont en dehors de la monnaie

avec des prix d'exercice entre 2,97€ et 4,29€ (supéri
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au prix d' Opadreadtei @npHb8€Cet accord a été signé dans |
au programme de financement par OCABSA.

L’ensemble des opé€leatsiuenosndécétiéte®adii sées dans | e col
but de mettre fin au programmed e f i nancement par OCABSA d’'une part et
sortie de Yorkville d’"autre part. L’analyse de | avel
font apparaitre une réduction de | ' e Villeedmpadkiaxut i f de
conditions contractuelles initiales. Ces accords ne font pas apparaitre des clauses de compléments de
prix ou d’'avantages particuliers accordés a Yorkville
en cause | équeté du prix d’'Off

T Compl ément de prix en cas de projet d’'offre ou rE€

2,58€ par action dans |l es 12 mois suivant | ' Offre

Le contrat d’'acquisition prévoit que | e prix d’acqui
Cédants soit fixé a 2,58€ par action avec un compl é me
tout retrait obligatoire réalisé dans |l es 12 mois sui
supérieur a 2, 58€ patdem@icpariaction.est €al a la différerice emtee ice prix et
2,58¢€.
D une part, | *Offre est I|libellée a&a 2,58€ par action
cuvre une procédure de retrait obl dtighadaneuindéaiddl2un pr i x
mois suivant |l a cléture de | offre objet des présente
pas s’appllquer dans ces conditions.
En conclusi on, aucun compl ément de prix ne sera verseé
Dans ces conditions, cette clause n’ est donc pas sus
d"  offre.

9 Accords prévoyant des indemnités et des primes pour les administrateurs ou les salariés de la

Société
I ndemni t® de d®part en cas dobéoffre publique
Le conseil d’administration de |l a Soci été en date du
Stéphane Boissel le droit & une indemnité de départ dans les conditions exposées a la section 19.2.1
du Document de Référence 2017 de TxCell déposé aupreée

(=
assembl é

de départ a été soumise a | ' approbation de |
26 avril 2018 statuant sur rapport spécial des commissaires aux comptes.

Selon |l a note d’'information, Monsieur Stéphane Boi ss
pendant une période transitoire. Il est envisagé par Sangamo de mettre un terme a cette période
transitoire d’'ici a la fin de | ’"année 2018. Dans wune

section 19.2.1 du Document de Référence 2017 sont réunies, Monsieur Stéphane Boissel pourrait

prétendre a une telle indemnité de départ. Le montant de cette indemnité de départ serait alors
déterminé par | e conseil d’administration de |l a Soci é
conditionnant sa rémunération variable, ainsi que plus amplement décrit a la section 19.2.1 du

Document de Référence 2017.

Ce méme conseil d’"administration a égal ement autori s:¢
administratif et financier), d’ une indemnité de dépar
Stéphane Boissel.

Ledrotauver sement d’une indemnité de dépar-tessdsarésslte | es con
d" une décision du conseil d’administration de TxCell
et ne constitue donc pas un complément de prix.

Primes de « changement de contrble »
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Le conseil d’"administration de | a Soci été en date du
Stéphane Boissel et Monsieur Francois Meyer des primes dites « de changement de contrdle » en cas

de cession de la Société qui leur serontdue s par | a Soci été du fait de | a r é:
Marché. Ces éléments sont pour information mentionnés dans le Document de Référence 2017 de la

Soci été déposé auprés de | AMF | e 25 avril 2018.

De telles primes seront également dues a Monsieur Raphaél Flipo (directeur administratif et financier
de TxCell) et a trois autres salariés de |l a Soci été.
montant total d’environ 570.000 euros brut dionddes prin
la rémunération (fixe, variable et exceptionnelle) du président et du directeur général ont été approuvés
par | ' assembl ée générale a caractéere mixte des action

Le conseil d’admini st r &tdobra20t8a fiXE be @entaht des primesadvant d u 1

étre versées a Messieurs Francois Meyer et Stéphane Boissel a hauteur de 200.209,86 euros bruts

chacun, étant néanmoins précisé qgque ces primes ne poL
par | ' as s ernld deg actiomndiresétant que les actions de la Société seront cotées sur le

marché réglementé d’' Euronext a Pari s.

Le droit de Messieurs Stéphane Boissel et Francois Meyer au versement de primes dites « de
changement de contro6ledw cénseik d admidéstsabhon de
accords intervenus avec Sangamo et ne constitue donc pas un complément de prix.

Conclusion relative aux accords prévoyant des indemnités et primes pour les administrateurs ou les
salariés de la société

Les droits relatifs aux versements (indemnités et primes) décrits ci-dessus résultent de décisions prises

par |l e conseil d’"administration de | a Soci été et app
droits n'ont pas été demamrdéssonparpals’ Irneiltaitaitfesurspéci
d’acquisition ou a |’ Offre. I'l's ne sont donc pas con
nature a remettre en cause | ' équité des conditions fi

1 Confirmationdenotreconclusi on sur | ' équité des conditions fin
Il est rappel é que | ' Offre est présentée a titre obli

seuil de 50% du capital et des droits de vote de la Société et est libellée au méme prix que le prix
d’"acquisition du bloc d’actions du 20 f§octobrd2018. 2018 d «
Elle sera réalisée selon la procédure simplifiée régie par les articles 233-1 et suivants du reglement

géneér al de | " ARFfrA,|l 171 é§aueideelbl envisage de mettre
le lui permet, une procédure de retrait obligatoire afin de se voir transférer les actions non présentées

a | " offre en contrepartie d’une ixnddeemnli’'tCf fdree .2, 58€ pa
L'’analyse des différents accords connexes a | offre e
dans | e présent compl ément de rapport ne fait pas app
du prix d’"Of fre

L’ Of freeconosutri tles actionnaires de | a Soci été une p
immédiate de leur participation au méme prix que celui recu par les Actionnaires Cédants. Ce prix
présente une prime sur |l es valeuratiexn émii 93 s&mre scepwanme
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Sur | a base de | " ensemble des ¢él éments d* agopreéci ati o
2018 ainsi que dans |l e présent compl ément de rapport
Publ i que d’ Achat étRisuivig par fné ptoeédyrecde retainabligatoire et proposant un

prix de 2,58€ par action, sont équitables, du point

de la société TxCell.

Fait a Levallois-Perret, le 19 octobre 2018

L' e x ipdépemndant

HAF Audit & Conseil
Membre de Crowe Global

Olivier Grivillers
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8. PERSONNES ASSUMANT LA RESPONSABILITE DE LA NOTE EN REPONSE

« A ma connaissance, les données de la présente note en réponse sont conformes a la réalité et ne comportent
pas d’omission de nature a en altérer la portée. »

Monsieur Stéphane Boissel
Directeur général de TxCell
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